STAROSTA WRZESINSKI Wrzesnia, 14 kwietnia 2017 r.
ul. Chopina 10
62-300 Wrzesnia

WB.6740.239.2017

DECYZJA nr 252/2017
O ZMIANIE POZWOLENIA NA BUDOWE

Na podstawie art. 36 a i art. 82 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r.
poz. 290 z pozn. zm.) oraz art. 163 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 23 z pozn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku o zmiang pozwolenia na
budowe z dnia 4 kwietnia 2017 r.

zatwierdzam zamienny projekt budowlany i zmieniam

ostateczng decyzje Starosty Wrzesinskiego o pozwoleniu na budowe z dnia 21 lutego 2017 r. nr 100/2017,
znak: WB.6740.1004.2016 wydang dla: pana Blazeja Smektaly, ul. Raciborska 27, 62-300 Wrzesnia, pani
Jolanty Urbanskiej, ul. Zielonogdrska 3, 62-300 Wrzesnia oraz pana Tomasza Grzegorka, ul. Azaliowa 13,
62-300 Wrzesénia, nastepnie przeniesiong decyzja Starosty Wrzesifiskiego z dnia 30 marca 2017 r.
nr211/2017, znak: WB.6740.143.2017 na rzecz:

APARTON Sp. z 0.0. sp. k., ul. Warszawska 13/6, 62-300 Wrzesnia
obejmujace:
BUDOWE PIETNASTU BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH
W ZABUDOWIE SZEREGOWEJ WRAZ Z INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA
/kat. obiektow [/

na dziafce oznaczonej numerem ewid. 1271/15, obrgb: 303005_4.0500 Wrzesnia, jednostka ewidencyjna:
303005 4 Wrzesnia — miasto.

Zakres istotnych zmian:
Zmiana inwestycji z pigtnastu budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych na dwadziescia

dziewig¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jednolokalowych, wedlug projektu zamiennego.

Obszar oddziatywania obiektow, dla zakresu objetego zmiang, o ktorym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, obejmuje nieruchomosci: 1271/15, obreb: 303005_4.0500 Wrzesnia,

jednostka ewidencyjna: 303005_4 Wrzesnia — miasto.

Pozostate warunki pozwolenia na budowg z dnia 21 lutego 2017 r. nr 100/2017, znak: WB.6740.1004.
2016 nie ulegaja zmianie.

Uzasadnienie

W dniu 4 kwietnia 2017 r. APARTON Sp. z o.0. sp. k., ul. Warszawska 13/6, 62-300 Wrzesnia, ztozyta
w kancelarii organu wniosek o zmiang przedmiotowej decyzji i przedlozyla zamienny projekt budowlany
oraz oswiadczenia o prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane. Przedmiotowe zmiany
nie naruszajg warunkéw okreslonych w ostatecznej decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Wrzesnia
o warunkach zabudowy z dnia 3 stycznia 2017 r. znak: WGA.6730.350.2016, ustawie Prawo budowlane
i innych przepisach. Przepis szczegdlny, art. 36 a ust.] Prawa budowlanego dopuszcza istotne odstgpienie
od zatwierdzonego projektu budowlanego w drodze zmiany decyzji o pozwoleniu na budowe.

Wobec powyzszego nalezalo orzec jak w sentencji decyz;ji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Wojewody Wielkopolskiego, al. Niepodlegtosci 16/18,
61-713 Poznan, za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Nie pobrano oplaty skarbowej za dokonanie czynnosci urzedowej: na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 16 listopada 2016 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2016 r. poz. 1827).
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Otrzymuijg (strony postepowania) :
1. APARTON Sp. z 0.0. sp. k., ul. Warszawska 13/6, 62-300 Wrzesnia

Do wiadomosci:
1. Burmistrz Miasta i Gminy Wrzesnia, ul. Ratuszowa 1, 62-300 Wrzesnia

2. PINB w/m wraz z legz. zatw. proj. budowlanego

3. WBa/a
/za dowodem dorgczenia, list polecony/
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STAROSTA WRZESINSKI Wrzesnia, 30 marca 2017 r.
ul. Chopina 10
62-300 Wrzesnia

WB.6740.143.2017

DECYZJA nr 211/2017

Na podstawie art. 40 ust. 1 oraz art. 82 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2016 1. poz. 290 z pozn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 23 z pézn. zm.), na wniosek Aparton Sp. z 0.0.
sp.k., ul. Warszawska 13/6, 62-300 Wrzesnia, ztozony w dniu 9 marca 2017 r., za zgodg pana Blazeja
Smektaly, pani Jolanty Urbanskiej i pana Tomasza Grzegorka

Przenosze¢

na rzecz Aparton Sp. z 0.0. sp.k., ul. Warszawska 13/6, 62-300 Wrzesnia ostateczna decyzje Starosty
Wrzesinskiego z dnia 21 lutego 2017 r., nr 100/2017, znak: WB.6740.1004.2016 o pozwoleniu na

budowe obejmujace:

BUDOWE PIETNASTU BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH
W ZABUDOWIE SZEREGOWEJ WRAZ Z INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA
/kat. obiektow I/

na dzialce oznaczonej numerem ewid. 1271/15, obreb: 303005_4.0500 Wrzesnia, jednostka
ewidencyjna: 303005_4 Wrzesnia — miasto.

Uzasadnienie

W dniu 9 marca 2017 r. Aparton Sp. z 0.0. sp.k., ul. Warszawska 13/6, 62-300 Wrzesnia zlozyla w
kancelarii organu pisemny wniosek o przeniesienie na jej rzecz ostatecznej decyzji Starosty
Wrzesifiskiego o pozwoleniu na budowe, jak wyzej, wraz z o$wiadczeniem o przejeciu wszystkich
warunkow zawartych w w/w decyzji. Do wniosku dotgczono o$wiadczenia o prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane oraz zgode pana Btazeja Smektaly, pani Jolanty Urbanskiej i pana
Tomasza Grzegorka na przeniesienie pozwolenia na budowe jak wyzej. W zwiazku ze spetnieniem
tym samym wymogow art. 40 ust. | ustawy Prawo budowlane, wniosek Aparton Sp. z o.0. sp.k.,
ul. Warszawska 13/6, 62-300 Wrzesnia zostal rozpatrzony pozytywnie i orzeczono jak w sentencji

decyzji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Wielkopolskiego, al. Niepodlegtosci 16/18,
61-713 Poznafi, za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.
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Nie pobrano oplaty skarbowej za dokonanie czynnosci urzedowej: na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 16 listopada 2016 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2016 r. poz. 1827).

Otrzymujg (strony postepowania):
1. Aparton Sp. z 0.0. sp.k., ul. Warszawska 13/6, 62-300 Wrzeénia

2. Pan Blazej Smektala, ul. Raciborska 27, 62-300 Wrze$nia
3. Pani Jolanta Urbanska, ul. Zielonogorska 3, 62-300 Wrzeénia
4. Pan Tomasz Grzegorek, ul. Azaliowa 13, 62-300 Wrzesnia




Do wiadomosci:

1. Burmistrz Miasta i Gminy Wrzes$nia, ul. Ratuszowa 1, 62-300 Wrzesnia
2. PINB w/m
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STAROSTA WRZESINSKI Wrzesdnia, 21 lutego 2017 r.
ul. Chopina 10
62-300 Wrzesnia

WB.6740.1004.2016

DECYZJA nr 100/2017

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36, art. 82 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290 z p6Zn. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2016 . poz. 23 z pdzn. zm.),
po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 21 grudnia 2016 r.

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe
dla:
pana Blazeja Smektaly, ul. Raciborska 27, 62-300 Wrze$nia,
pani Jolanty Urbanskiej, ul. Zielonogérska 3, 62-300 Wrze$nia
oraz pana Tomasza Grzegorka, ul. Azaliowa 13, 62-300
obejmujace:
BUDOWE PIETNASTU BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH
W ZABUDOWIE SZEREGOWEJ WRAZ Z INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA
/kat. obiektow 1/

na dziatce oznaczonej numerem ewid. 1271/15, obreb: 303005_4.0500 Wrzesnia, jednostka ewidencyjna:
303005_4 Wrzesnia — miasto.

Autorzy projektu: mgr inz. Aritur Tepinski posiadajacy uprawnienia budowlane nr ewidencyjny
243/01/DUW do projektowania w specjalnosci architektonicznej, cztonek DORIA RP o nr ewidencyjnym
DS-0867, mgr inz Mariusz Smektala posiadajacy uprawnienia nr ewidencyjny 67/DOS/13
do projektowania w specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej bez ograniczen, cztonek DOIIB
o nr ewidencyjnym DOS/BO/0340/13, mgr inz. Ryszard Kazmierczak posiadajgcy uprawnienia budowlane
nr ewidencyjny 7131/169/P/2002 do projektowania bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej, w zakresie
sieci i instalacji i urzadzen: wodociggowych i kanalizacyjnych, cieplnych, wentylacyjnych i gazowych,
cztonek WOIIB o nr ewidencyjnym WKP/IS/0024/03, inz. Pawel Bartoszewicz posiadajacy uprawnienia
budowlane nr ewidencyjny 53/81/WBPP do projektowania w specjalnodci instalacyjno — inzynieryjnej,
w zakresie instalacji elektrycznych, cztonek DOIIB o nr ewidencyjnym DOS/IE/4392/01,

z zachowaniem nastepujacych warunkow, zgodnie z trescig art. 36 ust.1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 1 3
ustawy Prawo budowlane:
1. Szczegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robdét budowlanych:
1) budowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z warunkami pozwolenia, zatwierdzonym projektem budowlanym
i obowigzujgcymi przepisami w sposob niezagrazajacy bezpieczenstwu ludzi i mienia,

2) przed przystgpieniem do rob6t oraz w trakcie ich wykonywania nalezy przestrzega¢ oraz spetniaé
warunki i wymogi zawarte w opiniach, uzgodnieniach i decyzjach organdw 1 instytucji opiniujgcych
i uzgadniajgcych projekt budowlany, a kazda zmiang opinii, uzgodnien i decyzji organdw i instytucji
dotyczacg realizowanego projektu nalezy niezwlocznie przedlozyé w Wydziale Budownictwa,
Srodowiska i Rolnictwa Starostwa Powiatowego we Wrzesni z wnioskiem o wprowadzenie zmian
w niniejszej decyzji, jezeli taka koniecznosé bedzie wynikata z tresci w/w dokumentow,

3) geodezyjne wyznaczenie obiektu oraz wykonanie inwentaryzacji powykonawczej nalezy powierzyé
uprawnionemu geodecie,

4) kierownik budowy zobowigzany jest protokolarnie przejac¢ od inwestora i odpowiednio zabezpieczy¢
teren budowy wraz ze znajdujacymi si¢ na nim obiektami budowlanymi, urzadzeniami technicznymi
i statymi punktami osnowy geodezyjnej oraz przestrzega¢ pozostalych obowigzkow okreslonych
w art. 22 ustawy Prawo budowlane,

5) w trakcie prac budowlanych inwestor jest obowiazany, zgodnie z art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.z 2016 r. poz. 672 z pdzn. zm.) uwzglednié¢ ochrone
srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu 1 stosunkéw wodnych poprzez wykorzystywanie i przeksztalcenie
wymienionych elementéw przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie w jakim jest to objete
zatwierdzonym projektem budowlanym, wymogami uzgodnien, decyzji organdw oraz instytucji
opiniujacych i uzgadniajacych projekt budowlany,

6) nalezy takze podejmowaé dziatania majac na celu naprawienie wyrzadzonych szkod,
w szczegolnosci przez kompensacje przyrodnicza.
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2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych.
Obiekty tymczasowe postawione na czas budowy moga by¢ uzytkowane nie dtuzej niz 30 dni od daty
zawiadomienia o zakoniczeniu budowy.

3. Terminy rozbidrki:
1) istniejacych obiektéw budowlanych nie przewidzianych do dalszego uzytkowania — nie dotyczy,
2) tymczasowych obiektow budowlanych - 30 dni od daty zawiadomienia o zakonczeniu robot.

4. Szczegolowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie.
Brak.

Obszar oddziatywania obiektow, o ktorym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, obejmuje nieruchomosci: dziatke oznaczong numerem ewid. 1271/15, obreb: 303005_4.0500
Wrzesnia, jednostka ewidencyjna: 303005_4 Wrzesnia — miasto.

Uzasadnienie

Postepowanie administracyjne w sprawie wydania pozwolenia na budowe pigtnastu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z infrastrukturg towarzyszgcg, na dziatce
oznaczonej numerem ewid. 1271/15, obrgb: 303005_4.0500 Wrzesnia, jednostka ewidencyjna: 303005_4
Wrzeénia — miasto zostalo wszczete w dniu 21 grudnia 2016 r. na wniosek: pana Blazeja Smektaty, pani
Jolanty Urbanskiej oraz pana Tomasza Grzegorka.

Po sprawdzeniu, w oparciu o art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, dofgczonego do wniosku

projektu budowlanego organ stwierdzit wystepowanie w nim nieprawidtowosci polegajgcych na:

- niezgodnosci lokalizacji miejsc postojowych z uregulowaniami § 19 rozporzadzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny

odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015 r. poz. 1422),

braku wyjasnienia podstaw zaliczenia czgéci powierzchni utwardzonych terenu do terenu biologicznie

czynnego w kontekscie definicji zawartej w § 3 pkt 22 warunkdw technicznych,

- braku odniesienia si¢ w projekcie budowlanym do powaznej réznicy poziomdw terenu projektowanego
a terenu dzialek sasiednich z uwzglednieniem poszanowania uzasadnionych interesow podmiotdéw
wiadajgcych tymi dziatkami,

- niezgodnodci okre$lenia obszaru oddzialywania obiektéw z uregulowaniami § 13a rozporzadzenia
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r. poz. 462 ze zm.) oraz definicja
obszaru oddziatywania zawartg w art. 3 pkt. 20 ustawy Prawo budowlane.

Wobec powyzszego organ, na podstawie art. 35 ust. 3 ustawy Prawo budowlane, postanowieniem z dnia

1 lutego 2017 r. znak: WB.6740.1004.2016 zobowigzat wnioskodawcéw do usunigcia wskazanych

nieprawidfowosci, okreslajac termin.

Inwestorzy, odpowiadajgc na wystosowane do nich postanowienie, w dniu 16 lutego 2017 r.
przedtozyli organowi uzupetniony projekt budowlany. Usunigcia wskazanych nieprawidtowosci dokonali
z zachowaniem wskazanego terminu i spetnili tym samym natozony w postanowieniu obowigzek.

Po ponownej analizie dokumentdéw, organ stwierdzil, Ze projekt spetnia warunki okreslone
w ostatecznej decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Wrzesnia o warunkach zabudowy z dnia 3 stycznia
2017 r. znak: WGA.6730.350.2016. Do wniosku dotgczono odwiadczenia o prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane. W zwigzku ze spetnieniem wymogow okreslonych w art. 32 ustawy
Prawo budowlane wniosek: pana Blazeja Smektaty, pani Jolanty Urbafiskiej oraz pana Tomasza Grzegorka
zostal rozpatrzony pozytywnie i orzeczono jak w sentencji decyzji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Wielkopolskiego, al. Niepodlegtosci 16/18,
61-713 Poznan, za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Nie pobi ano oplaty Skarbowej za dokonanie czynnos'ci urzgdowej na podatawie art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z

(piecze¢ imienna i podpis osoby upowaznionej do
wydania decyzji)

(piecz¢c okragla) 2z4



Otrzymujg (strony postepowania):
1. Pan Blazej Smektata, ul. Raciborska 27, 62-300 Wrze$nia

Adres do korespondencji: ul. Warszawska 13 m. 6, 62-300 Wrzesnia
2. Pani Jolanta Urbanska, ul. Zielonogorska 3, 62-300 Wrzeénia

Adres do korespondencji: ul. Warszawska 13 m. 6, 62-300 Wrzesnia
3. Pan Tomasza Grzegorek, ul. Azaliowa 13, 62-300 Wrzesnia

Adres do korespondencji: ul. Warszawska 13 m. 6, 62-300 Wrzeénia

Do wiadomosci:

1. Burmistrz Miasta i Gminy Wrzesnia, ul. Ratuszowa |, 62-300 Wrzes$nia
2. NGK w/m wraz z zal. graficznym

3. PINB w/m wraz z | egz. zatw. proj. budowlanego

4. WBala

/za dowodem dorgczenia, list polecony:’

Decyzjs mnle;gza stata 3»@

ostateczna dnia, o . =22:.% .
Wrzeénia, dnia...[ .53 520 A’F L £
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1.

Pouczenie:

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia robdt budowlanych
wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzor nad zgodnodeig realizacji
budowy z projektem, dolaczajac na pismie:

1) o$wiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze
za$wiadczenie, o ktdrym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajgce przyjecie obowiazku pefnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajacg dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budoweg wymagane jest pozwolenie na budowe,

mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wiadciwego organu nadzoru budowlanego o zakoficzeniu
budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu
w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskac decyzje
o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na
budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatdéw rzemieslniczych,
stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wigcznie), XVIII
(z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki skiadowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze
budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice
przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych
i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, walow
przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowoéw melioracyjnych), XXVIII-XXX
(zob. art. 55 ust. | pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

. Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez
wiadciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowsa kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu
do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).
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