WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE: OSIEDLE ,,FORMULA APART”
ZADANIA INWESTYCYJNE: ,,1 ETAP - BUDYNEK 10B”

Repertorium A Nr /2021
AKT NOTARIALNY

Dnia ... dwa tysigce dwudziestego pierwszego (.....2021) roku przed Notariuszem Wojciechem Czarnomskim
w Kancelarii Notarialnej w Ptocku przy ulicy Synagogalnej 4, lok.9 stawili si¢:
I.Pani .....ooooeiiiiin dziatajaca w imieniu Spotki pod firmg: APARTON Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg we Wrzesni (adres: 62-300 Wrzesnia, ul. Warszawska 13/6), NIP 7891761565,
REGON 365360626 wpisanej do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego Sad Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000635883, zwanej dalej Spotka z Ograniczong
Odpowiedzialno$cia, co wynika z okazanej do tego aktu informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z
rejestru przedsigbiorcow pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym
Rejestrze Sadowym (Dz. U. z 2007 roku Nr 168, poz. 1186 z p6zn. zm.) wedhug stanu na dzien ................. jako
pelnomocnik - na podstawie aktu notarialnego — pelnomocnictwa z dnia ........... 2021 roku Repertorium A Nr
....... /21 - udzielonego jej przez ................ - Czlonka Zarzadu przedmiotowej Spotki uprawnionego do jej
samodzielnej reprezentacji, ktérego wypis do niniejszego aktu okazano, ------------------
- Stawajaca oswiadczyla, ze spotka pod firmg APARTON Spolka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba we
Wrzeséni jest Komplementariuszem uprawnionym do samodzielnej reprezentacji Spotki pod firma: APARTON
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Spotka komandytowa z siedzibg we Wrzeséni (adres: 62-300 Wrzesnia,
ul. Warszawska 13/6 — adres do korespondencji), NIP 7891763713, REGON 366363510 wpisanej do Rejestru
Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu
IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000658989, zwanej dalej Spotka
Komandytowa, co wynika z okazanej informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow
pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sagdowym (Dz.
U. 22007 roku Nr 168, poz. 1186 z p6zn.zm.) wedtug stanu na dzien ........ 2021 roku na godz. .............., ====-=--=-

- Stawajaca o$§wiadczyla, ze czynno$¢ prawna begdaca przedmiotem tego aktu notarialnego dokonuje na rzecz
reprezentowanej przez Komplementariusza Spotki komandytowej pod firma APARTON Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoécig Spotka komandytowa z siedzibg we Wrzeséni, zwanej dalej Deweloperem,
- stawajaca o$wiadczyla, ze pelnomocnictwo na podstawie ktorego dziata nie wygasto, nie zostatlo zmienione, ani
odwotane, Ze przy niniejszej czynnosci prawnej nie przekracza zakresu swojego umocowania, ze stan wpisow w
rejestrze przedsigbiorcow obu Spoétek do dnia dzisiejszego wiacznie nie ulegt zmianie, ze Spotki te nie zostaty
postawione w stan likwidacji, ani nie zostalo wszczete wobec nich postgpowanie objete przepisami ustawy z dnia
15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne oraz ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku prawo upadlosciowe, a w
szczegblnosci nie ogloszono wobec Spotek upadtosei,
- stawajaca oswiadczyta rowniez, ze Wspdlnicy reprezentowanej przez nig Spotki Komandytowej Uchwatg Nr .. ...
zaprotokotowana aktem notarialnym z dnia ............ 2021 roku Repertorium A Nr ........... /21, ktora do niniejszego
aktu okazuje, wyrazili zgod¢ na dokonanie czynnosci prawnej objetej niniejszym aktem notarialnym tj. zawarcia
umowy deweloperskiej oraz umowy przeniesienia wtasnosci lokalu w wykonaniu umowy deweloperskiej, --------

- stawajaca oswiadczyta, ze ani APARTON Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia, ani APARTON Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia spotka Komandytowa nie jest cudzoziemcem w rozumieniu przepisOw ustawy z
dnia 24 marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomos$ci przez cudzoziemcdw, natomiast jest przedsigbiorca
Europejskiego Obszaru Gospodarczego w rozumieniu art. 8 ust. 2 tej ustawy, ze kapitat zaktadowy Spotki z
Ograniczong Odpowiedzialno$cia wynosi 5.000 zt (pi¢¢ tysigcy ztotych), jej Wspolnikami sg posiadajgcy
obywatelstwo polskie i ujawnieni w Rejestrze Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego ....... , natomiast
Wspdlnikami Spotki Komandytowej sa ujawnieni w Rejestrze Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego:
APARTON Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia - Komplementariusz (wktad pieni¢zny 1.000 zt (jeden tysiac
ztotych), odpowiedzialno§¢ bez ograniczenia), ...... - Komandytariusz (wklad pienigzny 1.385.100 zt (jeden
milion trzysta osiemdziesiat pig¢ tysigey sto ztotych), suma komandytowa 659.500 zi, ..... - Komandytariusz
(wktad pienigzny 1.385.100 zt (jeden milion trzysta osiemdziesiat pig¢ tysigcy sto ztotych), suma komandytowa
659.500 zI (szesCset pigcdziesiagt dziewied tysiecy pigcset zlotych)) oraz .... - Komandytariusz (wktad pieniezny
692.800 zt (sze$éset dziewigldziesigt dwa tysigce osiemset ztotych), suma komandytowa 330.000 zt (trzysta
trzydziesci tysigcy zlotych)).




2.Pan...,syn...1i...,...,dowdd osobisty ..., wazny do dnia ... roku, PESEL ..., zamieszkaty ..., ul. ...
Nr ... m. ..., wskazal adres do korespondencji: ..., ul. ... Nr ... m. ..., zwany w dalszej cz¢éci tego aktu
Nabywcg.-----------=-==-nun--

Stawajacy Ad. 2 oswiadczyl, ze posiada wytacznie obywatelstwo polskie.

Tozsamos¢ Stawajacych ustalitem na podstawie okazanych dowodow tozsamosci, ktorych serie, numery
oraz terminy wazno$ci wpisano powyzej obok nazwisk, a stan cywilny Stawajacego Ad. 2 — wedlug jego
oswiadczenia.

Stawajacy zapewnili, ze nie zaistnialy przestanki do uniewaznienia dowodoéw osobistych
potwierdzajacych ich tozsamo$é — w zwiagzku z trescig art. 50 ustawy z dnia 06 sierpnia 2010 roku o dowodach
osobistych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 653, ze zm.), a takze, ze posiadajg pelng zdolno$¢ do czynnosci prawnych.--

UMOWA
DEWELOPERSKA

§1.
Oswiadczenia Dewelopera.

1. Przedstawiciel Dewelopera o$wiadczyt/a, ze w ksiedze wieczystej KW Nr PL1P/00137336/8
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Plocku VI Wydziat Ksiag Wieczystych spotka pod firmag APARTON Spoétka
z ograniczong odpowiedzialno$cia Spotka Komandytowa z siedzibg we Wrzesni wpisana jest jako wiasciciel
nieruchomosci (zwanej w dalszej czeéci tego aktu Nieruchomoscia lub Nieruchomoscia Wspélna), stanowiacej
dziatke o numerze ewidencyjnym 488/2 (czterysta osiemdziesiat osiem tamane na dwa), opisanej jako BR- grunty
rolne zabudowane, potozonej przy ulicy Traktowej w Ptocku, gmina Ptock M., wojewddztwo mazowieckie, obreb
0003 Maszewo, zawierajgcej powierzchni 1,0486 ha (jeden hektar i czterysta osiemdziesigt sze$¢ metrow
kwadratowych). W dziale I1I ksiggi wieczystej wpisane jest ograniczone prawo rzeczowe: stuzebnos¢ przesytu na
rzecz spotki pod firma: Polska Spoétka Gazownictwa Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Tarnowie, KRS 0000374001 i jej nastgpcoOw prawnych, polegajaca na:
-prawie posadowienia na nieruchomosci obcigzonej sieci gazowej z pasem eksploatacyjnym o szerokosci 1 m (
jednego metra,
-prawie wstepu, przechodu, przejazdu oraz swobodnego catodobowego dostgpu do sieci gazowej w celu
wykonania czynno$ci zwigzanych z posadowieniem gazociggu , przylaczy gazowych i punktéow redukcyjno-
pomiarowych , naprawami, remontami , eksploatacjg , konserwacja , przebudowami i rozbudowami, w tym
przytaczaniem kolejnych odbiorcow oraz modernizacjami wszystkich urzadzen gazowniczych znajdujgcych si¢
na nieruchomosci obcigzonej, a w szczegdlnosci gazociggu i przylagczy gazowych,
- prawie wykonywania wykopow i przekopow przez nieruchomos¢ obcigzong w wyzej wymienionych celach. ---

Zgodno$¢ powyzszego o$wiadczenia z trescia wpisOw w powotanej wyzej ksiedze wieczystej
potwierdzitem przez osobisty wglad dokonany w dniu ..... 2021 roku 0 godzinie ..., a nadto stwierdzitem, ze
dziaty I (pierwszy) I (trzeci) i IV (czwarty) powotanej wyzej ksiggi wieczystej nie zawieraja wpisow innych praw
rzeczowych ograniczonych, ostrzezen, roszczen i wzmianek o wnioskach.

2. Przedstawiciel Dewelopera o$wiadczyt/a, ze:
1) Spoétka pod firmag APARTON Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cia Spotka Komandytowa z siedzibg we
Wrzesni jest Deweloperem w rozumieniu ustawy 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego (t.j. Dz.U. 2020, poz.471); przedmiotem statutowej dziatalnosci Spoiki jest m.in. budowa lokali
mieszkalnych i niemieszkalnych z przeznaczeniem na sprzedaz i wynajem,
2) wlasno$¢ przedmiotowej nieruchomosci Deweloper nabyt zgodnie z umowa sprzedazy z dnia 24 wrzes$nia 2019
roku sporzadzonej przed Notariuszem we Wrzesni Krzysztofem Baranowskim za nr Rep.A 16408/2019, a stan
prawny przedmiotowej nieruchomosci jest zgodny z trescig powotanej wyzej ksiegi wieczystej,---------------

3) przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest obcigzona zadnymi dtugami, ograniczeniami w rozporzadzaniu (W tym
dzierzawg czy uzyczeniem) i prawami osob trzecich oraz z tytulu wyrokow sgdowych oraz nie wystepuja w
stosunku do niej naleznosci, do ktorych stosuje sie przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja
podatkowa,
4) w stosunku do Nieruchomosci nie jest prowadzona egzekucja sagdowa ani administracyjna z jakiegokolwiek
tytulu, Nieruchomos¢ nie jest przeznaczona na cele publiczne i nie figuruje w rejestrze zabytkoéw, nie wehodzi w
sktad masy upadtosci, nie jest przedmiotem zadnych postgpowan sadowych, upadiosciowych, naprawczych
administracyjnych czy innych, jak réwniez nie zachodza przestanki do wszczecia takich postgpowan w
przysztosci; zawarcie niniejszej umowy nie prowadzi do pokrzywdzenia wierzycieli,
5) Nieruchomoé¢ posiada bezposredni dostgp do drogi publicznej — ul. Traktowej, granice nieruchomosci nie sa
sporne. a Nieruchomos¢ znajduje si¢ w spokojnym posiadaniu Dewelopera,
6) Nieruchomos¢ nie jest potozona na obszarze rewitalizacji oraz nie jest potozona na obszarze Specjalnej Strefy
Rewitalizacji Gminy Miasto Plock,
7) Nieruchomos$¢ nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu lub decyzja, o ktérej mowa w art. 19 ust.




3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach,
8) Nieruchomo$¢ nie stanowi gruntu pod wodami $rédladowymi w jeziorach oraz innych naturalnych zbiornikach
wodnych niezwigzanych bezposrednio, w sposob naturalny, z powierzchniowymi $rodladowymi wodami
ptynacymi ani gruntu pod wodami znajdujacymi si¢ w zaglebieniach terenu powstatych w wyniku dziatalnosci
cztowieka, niebedacych stawami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne,-------------

9) nieruchomo$¢ nie jest objeta obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego, nieruchomos¢ objeta
jest ostateczng Decyzja Prezydenta Miasta Plocka z dnia 22 stycznia 2018 roku za nr 10/2018 (znak: WRM-
11.6730.180.AS o warunkach zabudowy ustalajaca wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu
dla inwestycji polegajacej na budowie pieciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z ustugami,
garazami podziemnymi na nieruchomosci w Plocku przy ulicy Traktowej, na dzialce o numerze ewidencyjnym
488/2,
10/ Z informacji uzyskanych w Urz¢dzie Miasta Plocka przez Dewelopera wynika, ze w promieniu
1 (jednego) km od nieruchomosci, na ktérej prowadzone jest opisane wyzej przedsigwzigcie deweloperskie,
planowane jest w Budzecie Miasta Plocka na 2021 rok zadanie budzetowe: sitownia pod chmurka — Osiedle
Winiary — budzet obywatelski,
11/ Spoétka pod firmg APARTON Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka Komandytowa z siedzibg we
Wrzeéni jest czynnym podatnikiem podatku od towardw i ushug, a czynno$¢ objeta niniejsza umowa
opodatkowana bedzie podatkiem VAT w stawce 8%,
12/ W dniu 19 marca 2018 roku Prezydent Miasta Plocka wydat ostateczng Decyzje nr 123/2018 (znak WRM-
1V.6740.42.2018.MW wydana na poprzedniego wtasciciela obejmujaca budowe pieciu budynkoéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z ustugami, garazami podziemnymi i parkingami naziemnymi oraz rozbidrke fundamentow
budynku istniejagcego oraz sieci przyleglych na nieruchomosci w Plocku przy ulicy Traktowej, na dzialce o
numerze ewidencyjnym 488/2, w granicach obrebu ewidencyjnego nr 3 Maszewo; Decyzja ta (Pozwolenie na
budowe) zostata przeniesiona na rzecz Spotki pod firmg APARTON Spoétka z ograniczona odpowiedzialno$cia
Spotka Komandytowa z siedzibg we Wrzesni zgodnie z Decyzjg nr 574/2019 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 11
grudnia 2019 roku (znak WRM-1V.6740.537.2019.BD) wraz z Postanowieniem prostujagcym z dnia 18 grudnia
2019 roku (znak WRM-1V.6740.537.2019.BD).

§2.

Przedmiot umowy.

1. Przedstawiciel Dewelopera oswiadczyt/a, ze:
- na Nieruchomosci zgodnie z Pozwoleniem na budowe¢ Deweloper realizuje Przedsigwzigcie Deweloperskie pod
nazwg: ,,osiedle Formuta Apart”, a w ramach tego Przedsigwzigcia Deweloperskiego na Nieruchomosci Wspdlnej
Deweloper wybuduje pi¢é budynkow wielomieszkaniowych wraz z lokalami uzytkowymi, w tym w ramach I
(pierwszego) jego Etapu, wybuduje budynek 10B (okreslony w zawiadomieniu Prezydenta Miasta Ptocka z dnia
19 czerwca 2020 roku znak: WGD-I1.Z0.6624.38.2020.MP numerem porzadkowym budynku nr 10B, wg
oznaczenia projektowego oznaczonym nr,,A”),
- Budynek 10B bedzie posiadat 4 (cztery) kondygnacje nadziemne i 1 (jedng) kondygnacje podziemna; Budynek
zostanie wykonany w technologii tradycyjnej unowocze$nionej, a standard prac wykonczeniowych w czegsci
wspolnej budynku i terenu wokot niego, stanowigcym czes¢ wspolna nieruchomosci okresla zatacznik nr 3 do
prospektu;
- W budynku 10B znajdowac si¢ bedzie 35 (trzydziesci pie¢) samodzielnych lokali mieszkalnych oraz 30 miejsc
postojowych w hali garazowej majacej stanowi¢ odrgbny lokal niemieszkalny, potozony na podziemnej
kondygnacji jak tez miejsca postojowe przed budynkiem zlokalizowane na Nieruchomo$ci Wspo6lnej ogdlnego
uzytku;
- wiasciciele lokali mieszkalnych wyodrebnionych w Budynku 10B, znajdujacych si¢ na poziomie zero beda mieli
prawo do korzystania terenow zielonych przynaleznych do tych mieszkan w ramach umowy o podziat do
korzystania z nieruchomosci wspolnej, zgodnie z zaltgczong kartg lokalu bedaca czes$cig zataczonego do aktu i
Prospektu Informacyjnego Rzutu lokalu z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego,
- w ramach umow o okresleniu sposobu korzystania z nieruchomosci wspolnej, wiascicielom lokali mieszkalnych
usytuowanych w wyzej powolanym Budynku bedzie przyshugiwaé prawo do wylacznego korzystania z
przylegtych do tych lokali tarasow i balkondw, zgodnie z zataczong karta lokalu, ---------------------
- na Nieruchomosci wspélnej poza budynkami, w ktorych beda znajdowaé si¢ lokale mieszkalne i garaze
wielostanowiskowe, ogrodkami i parkingami naziemnymi zostang usytuowane ponadto altana $mietnikowa, ciagi
komunikacyjne i piesze, infrastruktura techniczna, o§wietlenie terenu,
- w realizowanym Przedsigwzigeciu Deweloperskim dostgp do drogi publicznej zapewniony jest bezposrednio z
ulicy Traktowej,
- w budynku 10B, usytuowany bedzie miedzy innymi lokal mieszkalny, bedacy przedmiotem niniejszej umowy,




oznaczony numerem projektowym ... (...), potozony na ... (...) kondygnacji, ... (...) pigtrze, o powierzchni
uzytkowej (projektowane;j) ... m? (... metra kwadratowego), skladajacy si¢ z ........ zwany w dalszej czgéci tego
aktu Lokalem mieszkalnym; rzut kondygnacji Nr ... z zaznaczonym Lokalem mieszkalnym oraz
(balkonem/tarasem) stanowi zatacznik nr 1 do prospektu informacyjnego stanowiacego integralng cze$¢ niniejszej
umowy,
- w ramach zwigzanego z Lokalem udzialu w nieruchomos$ci wspolnej, kazdoczesny wiasciciel ww. Lokalu
mieszkalnego, korzysta¢ bedzie na =zasadzie wylacznosci z przyleglego do Lokalu mieszkalnego
balkonu/tarasu,ogrédka zgodnie z zatgczong kartg lokalu,
- zakres i standard prac wykonczeniowych Lokalu mieszkalnego, okreslony jest w czgséci indywidualnej prospektu
informacyjnego, ktéry stanowi integralng cze$¢ niniejszej umowy (zatacznik nr 3),
- z Lokalem mieszkalnym zwiazany bedzie udziat we wspotwlasnosci Nieruchomosci Wspolnej i czgéciach
wspoélnych budynku nie shuzacych do wylacznego uzytku wiascicieli poszczegolnych lokali ustalony zgodnie z
dyspozycja art. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali (tj Dz.U. 2021, poz. 11). ----------------
2. Przedstawiciel Dewelopera o$wiadczyt/a, ze pomiar powykonawczy Lokalu mieszkalnego zostanie
okreslony w $wietle Scian — w stanie wykoniczonym —wg normy 1SO 9836 : 1997. Do obmiaru bedg uwzgledniane
sciany przewidziane w projekcie budowlanym co oznacza, ze jesli na zyczenie klienta nastapi dobudowanie
scian dziatowych to zajmowana przez nie powierzchnia zaliczana bedzie w calo$ci do powierzchni lokalu,
a jesli nastgpi usunigcie $cian przewidzianych w projekcie budowlanym to powierzchnia, ktérg zajmowataby
nie bedzie uwzgledniana przy ustalaniu powierzchni lokalu; Pomiarow i obliczen powierzchni dokonuje sie z
doktadnoscig do 0,01 (jednej setnej metra kwadratowego) (art. 22 ust.1 pkt.14 ustawy).

§ 3.

Zobowiazania i prawa stron.

1. Przedstawiciel Dewelopera dziatajac w imieniu Dewelopera oswiadczyl, ze Deweloper zobowiazuje si¢ do:---
1) wybudowania na Nieruchomosci Budynku 10B, zgodnie z Pozwoleniem na budowe i potozonego w
nim Lokalu mieszkalnego, wedtug standardu prac wykonczeniowych w czesci wspdlnej budynku i terenie wokot
niego, stanowigcym czg$¢ wspodlna nieruchomosci oraz harmonogramu Przedsiewzigcia Deweloperskiego,
okreslonych w prospekcie informacyjnym stanowigcym integralng czg¢$¢ niniejszej umowy, -
2) ustanowienia — po zakonczeniu Przedsiewzigcia Deweloperskiego — odrebnej wlasnosci Lokalu
mieszkalnego, szczegdtowo opisanego w § 2) niniejSzej UMOWY,----================m=mm=mmmmmmm oo oo
3) przeniesienia na rzecz Nabywajacego — w stanie wolnym od wszelkich obcigzen oraz praw i roszczen
0s0b trzecich — prawa odrebnej wlasno$ci Lokalu mieszkalnego i udzialem w Nieruchomos$ci wspoélnej; gdzie
kazdoczesnemu wiascicielowi tego lokalu przystugiwato bedzie nieodptatne prawo do wylgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci wspdlnej stanowigcej przylegly do tego lokalu
balkon/taras/egrédek, zgodnie z zataczona karta lokalu,
4) umozliwienia Nabywajacemu dokonania odbioru Lokalu mieszkalnego w terminie okreslonym w
niniejszej umowie,
5) przystapienia do umowy przenoszacej wlasnos¢ lokalu, na zasadach okre§lonych w niniejszej umowie
oraz w terminie okre§lonym w niniejszej umowy.
2. Nabywca oswiadczyl, ze na powyzsze wyraza zgode oraz ze po spetnieniu powyzszych zobowigzan przez
Dewelopera zobowiazuje si¢ naby¢ przedmiotowy Lokal mieszkalny wraz z przynaleznymi do tego lokalu
prawami zwigzanymi z jego wlasno$cig samodzielnie (bedgc stanu wolnego)/ Nabywca oswiadczyl, ze na powyzsze
wyrata zgode oraz Ze po spelnieniu powyiszych zobowiqzan przez Dewelopera zobowigzuje sie nabyé
przedmiotowy Lokal mieszkalny i prawami zwigzanymi z jego wlasnosciq (kazdy z nich bedgc stanu wolnego).---
/Nabywcy jako matzonkowie oswiadczyli, ze na powyzsze wyraZajg zgode oraz Ze po spelnieniu powyzszych
zobowigzan przez Dewelopera zobowiqzujg sie _nabyé przedmiotowy Lokal mieszkalny wraz z prawami
zwigzanymi z jego wlasnoscig do majgtku wspolnego / w udziatach wynoszgcych po ... (...) czesci, bowiem lgczy
ich ustroj rozdzielnosci majgtkowej godnie z okazang przy akcie umowq matzenskq majqtkowq z dnia ... Umowa
ta nie zostata dotychczas zmieniona ani rozwigzana.
3. Nabywca o$wiadcza, ze znany jest jemu stan prawny i faktyczny, a takze polozenie, przeznaczenie, granice i
sasiedztwo Nieruchomos$ci wspdlnej, a ponadto znane s3 jemu wynikajace z Prospektu informacyjnego dane
dotyczace przeznaczenia nieruchomoséci sasiadujacych z Nieruchomosécia jak tez wyraza zgodg na wprowadzanie
przez Dewelopera w czasie realizacji wylacznie nieistotnych — w rozumieniu art. 36a ust 5 ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku prawo budowlane zmian od projektu budowlanego, z tym zastrzezeniem, ze nie moga obnizac¢ standardu
wykonania Budynku 10B (ETAP 1) i Lokalu.
4. Ponadto Nabywajacy oswiadczyt, ze zobowigzuje si¢ do:
1) dokonywania ptatno$ci zgodnie z Harmonogramem wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy,
stanowigcy zatacznik nr 2 niniejszej umowy,
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2) przystapienia do odbioru Lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w niniejszej umowie,---------
3) przystapienia do umowy przenoszacej prawa, o ktorych mowa powyzej, na zasadach okreslonych w
niniejszej umowie.

§ 4.

Cena. Rachunek powierniczy.

1. Strony zgodnie ustalaja cene nabycia prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego z udzialem w nieruchomosci
wspolnej na KWote .......ccceevvvvrinnne, Cena zawiera od towarow i ustug VAT wyliczony zgodnie z aktualnie
obowiazujaca stawka, ktora na zawarcia niniejszej umowy wynosi 8% (osiem procent).

2. Cena nabycia ustalona zostata dla lokalu, o powierzchni uzytkowej okreslonej podstawie projektu
budowlanego, przy zastosowaniu stawki w wysokosci .................

3. Cena nabycia nie podlega Waloryzacji.----=----=-=-===mmmmm oo oo

4. Zmiana ceny nabycia okreslonej w ust. 1 moze nastapi¢ wytacznie w przypadku zmiany powierzchni
uzytkowej Lokalu mieszkalnego wynikajacej z pomiaru powykonawczego. -----=-=-==========mmmmmmmmmmmmmameae

5. Strony ustalaja, ze w przypadku, gdy w wyniku dokonanego pomiaru powykonawczego powierzchnia
uzytkowa Lokalu mieszkalnego bedzie mniejsza niz w § 2 tego aktu cena nabycia ulega odpowiedniemu
obnizeniu, natomiast w przypadku powierzchnia ta okaze si¢ wicksza Deweloperowi nie przystuguja wobec
Nabywcy zadne roszczenia.

6. Strony zgodnie wskazuja, ze naleznos¢ na Lokal Mieszkalny ptatna bedzie przez Nabywce bez dodatkowego
wezwania na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, zwany dalej Rachunkiem prowadzony przez
Powiatowy Bank Spoéldzielczy we Wrzesni, zwany dalej Bankiem dla Dewelopera za posrednictwem
otwartego przez Bank konta technicznego zwanego dalej (NRB nabywcy) o numerze: ..........................

7. Naleznos¢ za Lokal Mieszkalny ptatna bedzie wedlug Harmonogramu Platnosci, zawierajacym kwoty

poszczegblnych transz oraz terminy ptatno$ci, z ktérym Harmonogramem  Platnosci  Nabywca

zapoznal si¢ przed podpisaniem niniejszego  aktu notarialnego; Harmonogram ptatnosci, jako

Zatacznik Nr 2 stanowi integralng czescig niniejszego aktu notarialnego.

Nabywca moze przed terminem dokona¢ zaptaty catosci lub czeséci pozostatych do zaptaty rat. -----------------

9. Za termin spelnienia $wiadczen finansowych przez Nabywcg przyjmuje si¢ uznania NRB Nabywcy
otwartego przez Bank dla Rachunku Dewelopera. -=----=-===mnmmmmmm oo oo e

10.Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w tym zakresie Deweloper wystawi Nabywcy jednorazowo,
badz wielokrotnie oraz w terminie, badz terminach okreslonych w przepisach odpowiednie dowody
finansowe (faktura VAT) na dokonane przez Nabywce na podstawie niniejszej umowy wplaty.
Nabywca upowaznia Dewelopera do wystawianiastosownych faktur VAT bez jego podpisu. Deweloper
moze wystawi¢ Nabywcy takze korekty juz wystawionych dowodow finansowych. Wystawienie korekt
faktur VAT wymaga podpisu Nabywcy.

11. Od wptat wniesionych po terminie, Deweloper ma prawo obcigzy¢é Nabywajacego odsetkami w wysokosSci
0,01% (jednej setnej procenta) od wartosci danej raty za kazdy dzien opoznienia w zaptacie, bez wysytania
ponaglenia i wyznaczania dodatkowego terminu. Wplata odsetek za opdznienie winna by¢ dokonana na
rachunek biezacy Dewelopera nr 19 9681 0002 0000 1979 2000 0010.

12. Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art.4 Ustawy zapewnia Nabywcy $rodek ochrony w postaci Rachunku
prowadzonego dla Dewelopera przez Bank na podstawie zawartej dnia 25 czerwca 2021 roku pomiedzy
Bankiem a Deweloperem Umowy 0 prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz
podaje Nabywcy nastgpujace informacje dotyczace Rachunku (art.22 ust 1 pkt 9 Ustawy), a mianowicie: -----

a) numer otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego:

nr 77 9681 0002 0000 1979 2000 0130,

b) zasady dysponowania Srodkami pieni¢znymi zgromadzonymi na Rachunku:

1. W celu obstugi wptat i wyptat dokonywanych przez poszczegdlnych nabywcoéw na Rachunek, bank otwiera
konta techniczne na podstawie ztozonego przez Dewelopera wykazu nabywcow, z ktorymi bedzie podpisywat
umowy deweloperskie.

2. Umowa deweloperska zawierana jest pomigdzy Deweloperem a nabywcg w formie aktu notarialnego i okresla
m.in. prawa 1 obowiazki stron, terminy ich wypelnienia, w tym sposoby ich udokumentowania, a takze zakres
i sposoby wykonywania transakcji oraz terminy przeprowadzania rozliczen.

3. Zawarcie umowy deweloperskiej w formie aktu notarialnego skutkuje wylaczeniem $rodkow znajdujacych si¢
na rachunku:

- z postgpowania egzekucyjnego skierowanego przeciwko deweloperowi,

- z masy upadtosci - w razie ogloszenia upadlosci Dewelopera, srodki zgromadzone na rachunku stanowia osobng
mas¢ upadlosci stuzaca zaspokojeniu w pierwszej kolejnosci nabywcow lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych, objetych zadaniem,

- z masy spadkowej w przypadku $mierci dewelopera bedacego osoba fizyczna.

o




4. Wzor umowy deweloperskiej stanowi integralng cz¢s¢ Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego i nie moze ulec zmianie bez zgody Banku pod rygorem jej wypowiedzenia.-----------
5. Przyporzadkowane przez Bank numery kont technicznych dla poszczegolnych nabywcow Deweloper wpisuje
do umow deweloperskich.
6. Wptaty s$rodkoéw pienigznych przez poszczegdlnych nabywcdéw na rachunek, za posrednictwem kont
technicznych, o ktéorych mowa w ust. 1, odbywac si¢ beda na warunkach i w terminach okreslonych w danej
umowie deweloperskiej, przy czym pierwsza wplata na rachunek powinna nastapi¢ w terminie do 12 miesigcy
od dnia otwarcia rachunku.
7. Jezeli Deweloper wywiaze si¢ ze swych obowigzkéw i termindw okreslonych w umowie deweloperskiej oraz
w Umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, wowczas Bank dokona
wyplaty naleznych Deweloperowi $rodkéw z poszczegdlnych kont technicznych na Rachunek, po
kazdorazowym potwierdzeniu zakonczenia realizacji danego etapu zadania inwestycyjnego, zgodnie z
harmonogramem zadania inwestycyjnego.
8. W celu realizacji przez Bank wyptaty srodkéw z Rachunku Deweloper sktada w placowce Banku prowadzacej
rachunek dyspozycj¢ wyplaty bedaca jednoczesnie o$wiadczeniem o spetnieniu warunkéw umowy
deweloperskiej oraz o niezaleganiu z rozliczeniami z gléwnym wykonawca oraz podwykonawcami, na
formularzu obowiazujacym w Banku.
9. Przed wyplata srodkéw Bank dokonuje kontroli realizacji poszczegodlnych etapow zadania inwestycyjnego
ujetych w harmonogramie zadania inwestycyjnego, kontrola obejmuje sprawdzenie dokumentacji zwigzanej z
realizacjg zadania oraz ocen¢ stanu faktycznego i dokonywana jest przez podmiot zewngtrzny, z ktorym Bank
podpisal umowe o wspotpracy.
10. Podpisy oraz pieczatka Dewelopera ztozone na dyspozycji / oswiadczeniu winny by¢ zgodne z podpisami
oraz odciskiem pieczatki na karcie wzoréw podpiséw; zmiana danych zawartych we wniosku wymaga formy
pisemnej poprzez ztozenie przez Dewelopera nowego wniosku wraz z dokumentami stanowigcymi podstawe
wprowadzonych zmian.
11. Deweloper wyraza zgode na przeprowadzenie kontroli przez podmiot zewngetrzny.
12. Bank zobowigzuje si¢ do wyptaty srodkéw niezwlocznie po dokonaniu kontroli wylacznie w przypadku
pozytywnego jej wyniku, jednak nie pdzniej niz w terminie 5 dni roboczych od dnia otrzymania raportu
pokontrolnego wraz z faktura. --
13. Koszt kontroli i koszt prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego ponosi Deweloper.--
14. Wyptata srodkoéw dokonana bedzie bezgotowkowo na wskazany przez Dewelopera rachunek bankowy numer:
19 9681 0002 0000 1979 2000 0010.
15. Bank odmawia realizacji dyspozycji wyptaty w przypadku:
- wystgpienia niezgodnos$ci podpisow oraz pieczatki Dewelopera na dyspozycjach wyptaty/ o§wiadczeniach
sktadanych przez Dewelopera z wzorami ztozonymi na karcie wzoréw podpisow,
- przekazania do Banku nieprawdziwych informacji w dotychczasowych dyspozycjach/ o§wiadczeniach,----------
- negatywnego wyniku kontroli realizacji danego etapu zadania, skutkujacego brakiem przestanek do wyplaty
srodkéw z rachunku,
- braku zgodnos$ci udziatu procentowego danego zrealizowanego etapu zadania w kosztach ogdlnych zadania z
udziatem procentowym danego zrealizowanego etapu zadania wskazanym w harmonogramie zadania,---------
- braku dostgpnych srodkow na realizacj¢ transakcji,
- utraty przez dewelopera pozwolenia na budowe,
- ztozenia przez Dewelopera wniosku o ogloszenie upadtosci lub wszczgcia postepowania naprawczego,----------
- zlozenia przez generalnego wykonawce (lub ktérego§ z wykonawcoéw w przypadku, gdy nie ma generalnego
wykonawcy) wniosku o przerwanie robot budowlanych.
16. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej, zgodnie z art.29 Ustawy, przez jedng ze stron umowy
deweloperskiej, Bank wyptaca nabywcy przypadajace mu srodki z tytutu dokonywanych wptat, pomniejszone
o udziat przypisany danemu nabywcy w wyptatach dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie z prowadzong
w banku ewidencjg wptat i wyptat na koncie technicznym, bez zadnych potracen kar umownych i innych
nalezno$ci zastrzezonych w umowie deweloperskiej, niezwlocznie po przedlozeniu przez nabywce
dokumentéw, o ktorych mowa w punktach 17 albo 18 ponize;.
17. Gdy nabywca odstapi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 29 ust. 1 Ustawy, ma on obowigzek
przedstawic:
- dokument tozsamosci,
- o$wiadczenie o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we wilasciwej formie wraz z podaniem podstawy
odstapienia, zgod¢ nabywcy na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci w formie
pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi lub o§wiadczenie nabywcy, ze nie ztozono wniosku o wpis
tego roszczenia do ksiegi wieczystej,
- oryginat lub po§wiadczony notarialnie dowdd dorgczenia Deweloperowi oswiadczenia o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej,




- umowe deweloperska, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu,
- pisemne o$wiadczenie nabywcy, w ktorym wskazany zostal numer rachunku bankowego nabywcy
(cesjonariusza), na ktory maja by¢ przekazane s$rodki wplacone przez tego nabywcg¢ na rachunek za
posrednictwem konta technicznego.

18. Gdy deweloper odstapi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 29 Ustawy, wraz z dyspozycja wyplaty
nabywca ma obowigzek przedstawic:

- dokument tozsamosci,

- oswiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we wlasciwej formie wraz z podaniem
podstawy odstapienia,

- umowe deweloperska, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu,

- oswiadczenie nabywcy, w ktorym wskazany zostal numer rachunku bankowego nabywcy (cesjonariusza), na
ktory maja by¢ przekazane srodki wptacone przez tego nabywce na rachunek za posrednictwem konta
technicznego.

19. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, w sposob inny niz okreslony w art. 29 Ustawy, strony
umowy deweloperskiej powinny przedstawi¢ zgodne o$wiadczenia woli (porozumienie) o sposobie podziatu
srodkow zgromadzonych na rachunku przez nabywce i zaewidencjonowanych na koncie technicznym.--------

20. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysoko$ci niezwtocznie tj. w ciggu 5 dni
roboczych po otrzymaniu o$wiadczen woli, o ktorych mowa w punktach 17 albo 18 albo 19 powyzej.---------

21. Srodki zgromadzone na rachunku sa nieoprocentowane.
¢/ informacje o kosztach prowadzenia tego rachunku:

1. za czynnosci zwigzane z otwarciem i prowadzeniem Rachunku Bank bedzie pobieral optaty i prowizje
zgodnie z obowigzujaca w Banku tabelg optat i prowizji za czynnosci bankowe. W dniu podpisania
Umowy o prowadzenie rachunku powierniczego Bank pobierze optate w wysokosci 14.269,09 zt -
tytulem otwarcia i prowadzenia rachunku powierniczego,-------------===---ccocnmumo--

2.z tytutlu kosztow kontroli zakonczenia realizacji poszczegdlnych etapow zadania dokonywanych
przez podmiot zewnetrzny, Bank pobierze kazdorazowo optate po dokonaniu kontroli - wg rzeczywistych
kosztow,

3. nalezne optaty i prowizje z tytutdéw okreslonych w pkt ¢/ 1 i 2 powyzej oraz kosztow kontroli etapéw
realizacji zadania nastgpowa¢ bedzie w drodze obcigzenia bankowego Dewelopera w tym Banku numer: 19
9681 0002 0000 1979 2000 0010.

§5.

Terminy

Przedstawiciel Dewelopera o$wiadczyt, ze:
1) rozpoczecie gtdéwnych prac budowlanych Przedsigwzigcia Deweloperskiego, o ktorym mowa w § 2 niniejszej
umowy (I ETAP) nastgpito dnia 01.04.2021 r. (pierwszego kwietnia dwa tysiace dwudziestego pierwszego
roku).
2) termin zakoniczenia gtéwnych prac budowlanych Przedsiewziecia Deweloperskiego (I ETAP), o ktorym mowa
w § 2 niniejszej umowy, Deweloper wyznacza do dnia 30.09.2022r (trzydziestego wrzesnia dwa tysigce
dwudziestego drugiego roku).

§6.
Odbiér Lokalu mieszkalnego. Rekojmia.

1. Strony niniejszej umowy ustalajg termin odbioru Lokalu mieszkalnego (przekazania kluczy) do dnia
28.02.2023 r. (dwudziestego 6smego lutego dwa tysiace dwudziestego trzeciego roku); Odbiér przedmiotu
umowy odbywac si¢ bedzie po uprzednim uzyskaniu przez Dewelopera decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
Budynku 10B (ETAP 1), oraz po dokonywaniu ptatnosci zgodnie z Harmonogramem Wptlat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy,

2) doktadng dat¢ odbioru przedmiotu umowy strony ustalg drogg telefoniczng pod numerem
Nabywajacego + ................ , po czym informacj¢ o uzgodnionej dacie odbioru, Deweloper przesle
Nabywajacemu droga elektroniczng na numer email: .... lub pisemna na wskazany przez Nabywajacego z
komparycji aktu, z potwierdzeniem odbioru, z uwzglednieniem powyzszego terminu odbioru przedmiotu umowy,-

3) w przypadku niestawienia si¢ Nabywajacego we wskazanym powyzej terminie, Deweloper dwukrotnie
w odstepie co najmniej 60 dni, wezwie Nabywajacego do odbioru przedmiotu umowy,-----------------

4) z czynnos$ci odbioru Lokalu mieszkalnego zostanie sporzadzony protokét odbioru, do ktoérego
Nabywajacy moze zglosi¢ wady Lokalu mieszkalnego,

5) niestawiennictwo w wyznaczonym terminie do odbioru lokalu mieszkalnego nie zwalnia




Nabywajacego z innych obowiazkow wynikajacych z umowy.

2. Przedstawiciel Dewelopera oswiadczyt/a, ze Deweloper ponosi wobec Nabywajacego
odpowiedzialno$¢ za wady fizyczne i prawne Lokalu mieszkalnego przy zastosowaniu przepisow ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku — Kodeks cywilny o rekojmi.

§7.

Przeniesienie prawa wlasnoSci.

1. Umowa przenoszaca prawa, o ktorych mowa w niniejszej umowie, zostanie zawarta w terminie do dnia
15.05.2023r (pietnastego maja dwa tysigce dwudziestego trzeciego roku), po spehieniu nastgpujacych
warunkow:
a) po uzyskaniu przez Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku oraz odbiorze
Lokalu mieszkalnego przez Nabywce zgodnie z niniejszg umowa,
b) zaptaceniu catej ceny przedmiotu umowy przez Nabywajacego.
2. Doktadna datg i miejsce podpisania umowy, o ktoérej mowa w ust. 1, z uwzglednieniem terminu okreslonego w
ust. 1, Strony ustala telefonicznie, po czym informacj¢ o uzgodnionym miejscu i dacie podpisania umowy,
Deweloper przesle Nabywajacemu drogg elektronicznag lub pisemna na wskazane w komparycji aktu notarialnego
adresy, z uwzglednieniem powyzszego terminu podpisania Umowy.
3. W przypadku nie stawienia si¢ Nabywajacego w miejscu i terminie wskazanym w ust. 2 powyzej, Deweloper
dwukrotnie w odstepie co najmniej 60 dni, wezwie Nabywajacego do zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1.-

§8.

Odstapienie od umowy.

1. Deweloper ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespelnienia przez Nabywce
$wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce §wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity
WYyZszej.
2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru
Lokalu Mieszkalnego lub do podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wilasnosci Lokalu
Mieszkalnego, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odst¢pie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie si¢ Nabywecy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.
3. W przypadku odstgpienia przez Dewelopera od umowy deweloperskiej Nabywca zobowigzuje si¢ wyrazié
zgode w formie prawem przewidzianej na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci, zwanego dalej Roszczeniem wpisanego na jego rzecz na
podstawie zawartej umowy deweloperskiej.
4. W przypadku odstgpienia przez Dewelopera od przedmiotowej umowy deweloperskiej Nabywca wyraza zgode
na wykreslenie Roszczenia wpisanego na jego rzecz w ksigdze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci.
Podstawa wykreslenia Roszczenia przez Dewelopera jest o§wiadczenie Dewelopera zlozone przynajmniej w
formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, potwierdzajace, iz Deweloper odstapit od umowy
deweloperskiej oraz zawierajace, jako integralng cze$¢, wezwanie skierowane przez Dewelopera do Nabywcy do
wykonania zobowigzania, badz zobowiazan powstatych na podstawie niniejszej umowy.-------------
1.

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:
1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 22 Ustawy,
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 22 ust. 2 Ustawy,-----------------
3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 18 i art. 19 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z
Zalacznikami,
4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto
umowg¢ deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej, -

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktéorego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego zatacznik do ustawy, -----====-=======mnmmmmeummm-

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce prawa, o ktorym mowa w art. 1 Ustawy, w terminie okre§lonym w
umowie deweloperskiej,

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 - 5 Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej
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w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy
deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie prawa, o
ktérym mowa w art. 1 Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bgdzie uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6znienia.--------

4. W przypadku odstgpienia przez Nabywce od umowy deweloperskiej Nabywca wyrazi zgode na wykreslenie
Roszczenia. O$wiadczenie woli Nabywcey o odstapieniu od umowy deweloperskiej bedzie skuteczne, jezeli bedzie
zawiera¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci (ztozone w formie pisemnej
z podpisami notarialnie po§wiadczonymi).
5. W przypadku skutecznego odstgpienia umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

1.
1. W przypadku skorzystania z prawa odstapienia przez ktorakolwiek ze stron niniejszej umowy, Deweloper
zwrdci Nabywcy wptacong w wykonaniu niniejszej umowy kwotg w jej nominalnej wysoko$ci. Zwrot nastapi w
terminie 3 (trzech) miesigcy, albo od daty zlozenia przez Dewelopera oswiadczenia o odstgpieniu od niniejszej
umowy, albo od daty dorgczenia Deweloperowi o$§wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy;
oswiadczen zlozonych w formie prawem przewidziane;.

§9.
Kary umowne.

1. W przypadku zwitoki Dewelopera w zawarciu z Nabywca umowy sprzedazy Lokalu Mieszkalhego
- Nabywcy przystuguje kara umowna w wysokosci 0,01% ( jedna setna procenta) ceny sprzedazy Przedmiotu
Umowy brutto - za kazdy dzien zwloki Dewelopera, ---------=-==-commmmmmm oo

2. W przypadku opoznienia Nabywcy w zaptacie Deweloperowi ktorejkolwiek z ratsprzedazy wynikajacej
z Harmonogramu Platnoséci, ktory wraz z Prospektem Informacyjnym stanowi zatgczniki do niniejszej
umowy - Deweloper moze zada¢ od Nabywcy odsetek za opo6znienie okreslonych w art. 481 §2
Kodeksu cywilnego.

§ 10.
Oswiadczenia Nabywcy.

Nabywca oswiadcza, ze odebrat od Dewelopera Prospekt Informacyjny zawierajacy nastepujace
zatgczniki:
Zatacznik nr 1 Prospekt informacyjny

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego,

2. Wzdér umowy deweloperskie;j,

3. Standard wykonczenia budynku i lokalu,
Zatacznik nr 2 Harmonogram platnosci
oraz zapoznat si¢ z jego trescig, akceptuje go w catosci i nie zgtasza zastrzezen w tym przedmiocie.---------------

Strony postanawiaja, ze Prospekt Informacyjny, jako Zatacznik Nr 1 i 2 stanowi integralng czgs¢
niniejszego aktu.

Nabywca oswiadcza, ze Deweloper zapewnit mu mozliwos¢ zapoznania si¢ w biurze Dewelopera 62-300
Wrze$nia ul. Warszawska 13/6 od poniedziatku do piagtku w godzinach od 8.00 do 16.00 z wymienionymi
dokumentami, a mianowicie:
- aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci wspolne;j,
- kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sagdowego Dewelopera,
- kopig pozwolenia na budowe,

- sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie 2 (dwa) lata, --
- projektem architektoniczno — budowlanym.
Ponadto Deweloper zapewnit mozliwoé¢ zapoznania sig¢ z aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci wspdlnej, kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego Dewelopera, kopia
pozwolenia na budow¢ w Biurze Dewelopera w Plocku przy ul. Harcerza Antolka Gradowskiego 15/7L, 09-402
Plock.

§11.
Oswiadczenia Dewelopera .

Deweloper oswiadcza, ze gdyby przy umowie sprzedazy Lokalu Nieruchomos¢ byta obciazona

hipoteka na rzecz wierzyciela hipotecznego - banku — do umowy sprzedazy zobowigzuje si¢ przedtozy¢ zgode
banku na bezcigzarowe wyodrebnienie Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na rzecz
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Nabywcy, po wptacie pelnej ceny sprzedazy przez Nabywce (art.22 ust. 1 pkt. 17 Ustawy). -------------

§12.
Pozostale postanowienia umowy deweloperskiej.

Nabywca oswiadcza, ze zostat poinformowany przez Dewelopera i wyraza zgode ustanowienie przez
Dewelopera na Nieruchomosci ograniczonych praw rzeczowych w postaci stuzebnosci gruntowych przejazdu,
przechodu, przesylu oraz praw uzytkowania narzecz dowolnych os6b i gestoréw sieci, ktore to
prawa umozliwig dostep i korzystanie Nieruchomosci oraz potozenie niezbednych sieci doprowadzajacych
media, a takze wstgp przedstawicieli dostawcow mediow na Nieruchomosci w celu dokonania stosownych
prac w tym zakresie.

§ 13.
Koszty zwigzane z eksploatacja Lokalu Mieszkalnego, czg¢éci wspdlnych budynku infrastruktury, koszty
zwigzane z administracja i utrzymaniem urzadzen dla budynku ponosi Nabywca od dnia odbioru Lokalu.------

§ 14.

Okreslenie podmiotu sprawujacego zarzad Nieruchomoscia Wspolng nastapi w akcie notarialnym -
umowie sprzedazy pierwszego lokalu wydzielonego z Nieruchomosci. Wspolnota Mieszkaniowa w kazdym
czasie bedzie mogta podja¢ uchwate o zmianie zarzadu Nieruchomoscia Wsp6lng. Zarzad Wspoélnoty poprzez
swoich cztonkow bedzie sprawowaé zarzad Nieruchomoscia Wspdlng, albo zleci¢ jej zarzadzanie
zewngtrznemu podmiotowi.

Nabywca oswiadcza, ze zostat poinformowany przez Dewelopera o szacunkowych kosztach utrzymania
nieruchomosci wspolnej, ktore przypada¢ beda na niego, jako wspolnoty mieszkaniowej. --------

Strony uzgadniaja, iz w umowie ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu i przeniesienia jego wlasnosci
Nabywca zobowiazuje si¢ wyrazi¢ zgode na zawieranie przez Spotke dalszych umoéw o okreslenie sposobu
korzystania z nieruchomosci wspdlnej, moca ktorych wiascicielom lokali zlokalizowanych w Budynkach na
Nieruchomosci, bedzie przyshugiwaé prawo do wylacznego korzystania z balkondow, tarasow i ogrodkow
przyporzadkowanych do lokali.

§ 15.
Wszelkie zmiany dotyczace ukladu wnetrz w Lokalu wymagaja pisemnej zgody Dewelopera z
wyszczegodlnieniem zakresu robot dodatkowych lub zaniechan okreslonych kosztow i termindéw ich wykonania.

§ 16.

1. Deweloper o$wiadcza, ze w razie otrzymania stosownego wniosku Nabywcy zobowigzuje sie niezwlocznie
przygotowaé¢ wszystkie dokumenty niezbedne do uzyskania przez Nabywce kredytu bankowego na zakup
Lokalu Mieszkalnego, ktorych Nabywca nie jest w stanie uzyskac¢ bez pomocy Dewelopera. -------

2. Deweloper oswiadcza, ze zobowiazuje sie udzieli¢ zgody na cesje przez Nabywce wierzytelnosci wynikajacych
z niniejszej umowy pod warunkiem, ze cesjonariusz przejmie wszystkie zobowigzania Nabywcy wynikajace
z niniejszej umowy. Powyzsze postanowienie nie dotyczy banku finansujacego nabycie Lokalu Mieszkalnego
stanowiacego przedmiot niniejszej umowy.

§17.
1. Nabywca oswiadcza, ze znane sg jemu informacje dotyczace budowy Dewelopera na Nieruchomosci —
Osiedla Formuta Apart, akceptuje je w catosci i w celu zapewnienia ciggtosci procesu inwestycyjnego, a takze w
celu dostosowania stanu prawnego Nieruchomosci do rzeczywistego wyraza zgode na udzielenie i jednoczesnie
zobowigzuje si¢ w umowie udzieli¢ Deweloperowi (przedstawicielowi Dewelopera)
nieodwotalnego do czasu zakonczenia przez Dewelopera budowy Nieruchomosci Osiedla Formuta Apart
pelnomocnictwa m.in. do:
- skltadania, zgodnie z projektem osiedla oraz wymogami przepisoéw ustawy prawo budowlane i ustaw
pokrewnych wszelkich oswiadczen o wyrazeniu zgody na dysponowanie Nieruchomoscia na cele budowlane,
- ujawnienia w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci budynku pobudowanego przez
Dewelopera, zmiany wysokosci udziatu przystugujacego Deweloperowi w Nieruchomosci, zmiany w zakresie
tacznej powierzchni uzytkowej budynku znajdujacego na  Nieruchomosci  przystugujacej  Deweloperowi
oraz wszystkim  witascicielom wydzielonych z Nieruchomosci,
- ustalenia sposobu korzystania z Nieruchomosci (quoad usum) w zakresie tarasow/balkonéw, ogrodkéw
przydomowych, miejsc postojowych oraz innych powierzchni stuzacych do wytacznego korzystania z lokali
wydzielonych z Nieruchomosci przez ich Nabywcdow, a usytuowanych na Nieruchomosci,
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- ustanawiania na Nieruchomosci ograniczonych praw rzeczowych w postaci stuzebnosci gruntowych
przejazdu, przechodu, przesytu oraz praw uzytkowania na dowolnych osob i gestorow,

- reprezentowania Nabywcy na zebraniach wiascicieli wspolnoty mieszkaniowej Nieruchomosci wraz z
prawem glosu nad uchwatami wiascicieli lokali w sprawach wyzej opisanych,
2. Deweloper i Nabywca postanawiaja, ze w przypadku dalszego zbycia przez Nabywce - Lokalu, do czasu
zakonczenia przez Dewelopera budowy Osiedla Formuta Apart na Nieruchomosci Nabywca w akcie notarialnym
dalszego zbycia tego Lokalu poinformuje nowego nabywce o faktach wyzej opisanych oraz zobowigze
nowego nabywce do udzielenia w tym akcie notarialnym na rzecz Dewelopera pelnomocnictwa 0 takim
samym zakresie jak okreslone w umowie sprzedazy Lokalu, do czego Nabywca si¢ zobowiazuje. -----------------

§ 18.

Nabywca oswiadcza, ze wyraza zgode na prowadzenie w lokalach niemieszkalnych, ktére znajdowaé sie

beda w budynkach pobudowanych na Nieruchomosci dziatalnosci biurowej, ustugowej, handlowej,
handlowo — spozywczej, w tym wymagajacej koncesji, w tym koncesji na alkohol i papierosy, a w
szczegblnosci na: zorganizowanie i prowadzenie w w/w lokalach sklepu ogdlnospozywczego oraz prowadzenie
sprzedazy napojow alkoholowych w godzinach pracy sklepu, wykonanie w w/w lokalach prac
adaptacyjnych i ulepszen prowadzacych do nieistotnych zmian konstrukcyjnych w/w lokali, wykonywanie
modernizacji wewnetrznej linii zasilajacej oraz montaz urzadzen pomiarowych w miejscu ustalonym z
zaktadem energetycznym badz na przepisanie licznika pradu, wykonanie otworéw wentylacyjnych,
umieszczenie szyldow zawierajacych logo firmy i znaki towarowe najemcy w/w lokali, plakatow reklamowych
w ramkach oraz urzadzen niezbednych do funkcjonowania sklepu (np. klimatyzatora zewnetrznego) na
scianach i dachu Budynku (lub w miejscu wskazanym przez Dewelopera) lub w jego bezposrednim
sasiedztwie, bez obowigzku uiszczania jakichkolwiek optat z tego tytutu przez wiasciciela, badz najemce
tych lokali niemieszkalnych, zainstalowanie anteny radiowej stuzacej do przekazywania danych pomig¢dzy
urzadzeniem do przyjmowania wptat na gry liczbowe i loterie pienigzne organizowane Spétke pod firma:
Totalizator Sportowy Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig a Centralg Totalizatora lub jego oddziatami,
nieodplatne umieszczanie szyldow zawierajacych logo Totalizatora Sportowego.

Nabywca oswiadcza, ze jako cztonek nowopowstatej wspolnoty mieszkaniowej na powyzsze wyrazi zgode, a
w umowie ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu i jego sprzedazy udzieli Deweloperowi petnomocnictwa do
wystepowania w jego imieniu i na jego rzecz, na wszelkich warunkach wedtug uznania petnomocnika
i podjecia w jego imieniu, jako cztonka nowopowstatej wspolnoty mieszkaniowej uchwat w tym zakresie;
pelnomocnictwo bedzie obejmowaé bedzie réwniez umocowanie do zatatwienia wszelkich niezbednych
formalnosci zwiazanych w/w sprawami. Nabywa oswiadcza ponadto oraz, ze takiej zgody nie cofnie
oraz, powstrzyma sie od zachowan uniemozliwiajacych i utrudniajacych, w jakikolwiek sposob posredni
lub bezposredni, wiascicielowi lokali badz ich Najemcy prowadzenie sklepu ze sprzedaza m.in. napojow
alkoholowych.

§19.

Nabywajacy oswiadcza, ze:
- W razie rozwigzania niniejszej umowy na mocy zgodnego porozumienia Stron, Nabywajacy niezwlocznie wyrazi
zgode na wykreslenie z dziatu III ksiegi wieczystej praw i roszczen ujawnionych na podstawie niniejszej umowy;
powyzsza zgoda zostanie wyrazona w formie pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym,----------
- sieci telekomunikacyjne, cieptownicze, energetyczne i zwigzane z nimi urzadzenia pozostaja wylaczng
wlasno$cig firm, ktore je wykonaty,
- przyjmuje do wiadomosci, ze marketingowe materialy graficzne przedstawiajace Przedsiewziecie deweloperskie
pod nazwa: osiedle Formuta Apart (w tym karty lokali, wizualizacje, i inne materiaty graficzne sporzadzone na
podstawie projektu PZT i projektu budowlanego) majg charakter pogladowy, przedstawiajg przyktadowy sposob
zagospodarowania terenu oraz wykonania elewacji budynku i nie stanowig oferty w rozumieniu przepisOéw
Kodeksu cywilnego,
- przyjmuje do wiadomosci, ze sposob zagospodarowania terenu moze ulec zmianie w stosunku do materiatow
graficznych o ktéorych mowa wyzej jedynie, gdy taka zmiana bedzie wymuszona realizacja Przedsigwzigcia
Deweloperskiego zgodnie ze sporzadzona dla tego Przedsigwzigcia dokumentacja wykonawcza, przyjmuje
réowniez do wiadomosci ze ostateczne wykonanie elewacji budynku moze odbiega¢ od prezentowanego w
materialach graficznych o ktéorych mowa wyzej w zakresie np. dobranej kolorystyki i faktury elewacji, ram
okiennych, oraz technologii wykonania balustrad balkonowych,
- w trakcie lub po wybudowaniu Budynku, Deweloper przystapi do dalszych prac zwigzanych z realizacja
kolejnego etapu tej inwestycji i bedzie go prowadzit, az do jego ukonczenia;
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§ 20.

Zgodnie z wymogami i potrzebami realizacji przedmiotowego Przedsiewzigcia Deweloperskiego,
Deweloper moze:
- dokonywac scalen i podziatow geodezyjnych Nieruchomosci jedynie jezeli dziatania takie okaza si¢ niezbedne,
zgodnie z dokumentacja wykonawcza, dla prawidtowej realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego, --------------
- ustanawia¢ stuzebno$ci gruntowe, badz stuzebnos$ci przesylu na rzecz dostawcow medidow niezbedne dla
prawidtowej realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego, w sposob nie naruszajacy uprawnien Nabywajacego
nabytych na mocy niniejszej umowy i umowy przenoszacej prawa do Lokalu mieszkalnego o ktérych mowa w §
3 ust. 1 pkt 3) niniejszej umowy, odptatnie badz nieodptatnie, na warunkach wedlug uznania Dewelopera, z tym
zastrzezeniem, ze ustanowienie w.w praw nie moze rodzi¢ zobowigzan finansowych po stronie Nabywajacego. -

§21.

5. Nabywajacy o$wiadcza, ze:
1) przyjmuje do wiadomosci, ze administratorem danych osobowych Stron niniejszej czynno$ci notarialnej jest
Kancelaria Notarialna Marcin Szczepaniak, Wojciech Czarnomski — Notariusze Spotka Cywilna w Ptocku przy
ulicy Synagogalnej 4 lokal 9; dane osobowe sa przetwarzane w celu Swiadczenia ustug notarialnych oraz obstugi
Stron czynnosci notarialnych; podanie danych osobowych wynika z obowigzku prawnego; podstawa
przetwarzania danych jest Ustawa z dnia 10 maja 2018 roku o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2018 roku,
poz. 1000, ze zm.); zgodnie z przepisami, osoba ktorej dane osobowe bedg przetwarzane ma prawo do: wgladu do
swoich danych i ich poprawiania, wnioskowania o zmiang tresci danych, ich usunigcie, przeniesienie, zaprzestanie
przetwarzania, cofnigcia zgody lub wniesienia skargi do organu nadzorczego; dane osobowe bgda przetwarzane
przez czas wynikajacy z przepisow prawnych; kontakt z administratorem danych: Kancelaria Notarialna Marcin
Szczepaniak, Wojciech Czarnomski - Notariusze Spotka Cywilna, 09-400 Ptock, ulica Synagogalna 4/9,-----------

2) przyjmuje do wiadomosci, ze w zwigzku z zawarciem niniejszej umowy ich dane osobowe bedg przetwarzane
dla potrzeb jej realizacji, zostali poinformowani, ze przystuguje im prawo dostgpu do swoich danych z
mozliwoscig ich poprawiania, a administratorem danych osobowych jest Spotka Aparton Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia s.k., ,
3) przyjmuje do wiadomosci, ze w zwigzku z otwarciem i prowadzeniem przez Powiatowy Bank Spotdzielczy we
Wrzesni otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego dla niniejszego Przedsiewziecia Deweloperskiego
jego dane osobowe beda przetwarzane dla potrzeb niezbednych do obstugi przez Bank (administrator danych)
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego i jego subkont, zostal poinformowany, ze przystuguje mu
prawo dostepu do swoich danych z mozliwoscig ich poprawiania,-------------

4) zobowigzuje si¢ nie podejmowal dziatan utrudniajacych Deweloperowi badz jego nastepcy prawnemu
realizacj¢ Przedsigwzigcia Deweloperskiego oraz podejmowaé dziatania jakie beda konieczne do wykonania
Przedsiewzigcia Deweloperskiego, a w przypadku zbycia Lokalu mieszkalnego i udzialu w Nieruchomosci
Wspblnej poinformowac nastepcoOw prawnych o koniecznosei ztozenia takich oswiadczen,
5) wyraza zgode na dokonanie ewentualnych podziatdéw geodezyjnych przedmiotowej Nieruchomosci, celem
poprawienia warunkdéw zagospodarowania przedmiotowej inwestycji i jednocze$nie wyraza zgode na zwolnienie
tej czesci Nieruchomosci (nowopowstatej dziatki geodezyjnej) z obcigzenia wpisem roszczenia na rzecz
Nabywajacego danego lokalu mieszkalnego; podziat o ktérym wyzej mowa nie moze narusza¢ praw i roszczen
Nabywcy nabytych na podstawie niniejszej umowy i moze wynikac jedynie z potrzeby realizacji Przedsiewzigcia
Deweloperskiego zgodnie ze sporzadzong dla tego Przedsigwzigcia dokumentacja wykonawcza.

§22.
Zmiany aranzacji Lokalu mieszkalnego.

Nabywajacy za zgoda Dewelopera, po odbiorze Lokalu mieszkalnego, uprawniony bedzie do
dokonywania na swoj koszt zmian aranzacji wewnetrznej Lokalu mieszkalnego, pod warunkiem jednak, iz
pozostang one w zgodzie z zasadami sztuki budowlanej, nie powodujac zmian w fasadzie budynku czy rozktadzie
sgsiednich lokali, oraz nie prowadzac do podziatu Lokalu mieszkalnego na mniejsze.--------------------

§23.
Korespondencja.

1. Strony ustalaja, ze miejscem dla dorgczen wszelkiej korespondencji beda adresy do korespondencji
pocztowej wskazane w komparycji aktu notarialnego i adresy e-mail wskazane w niniejszej umowie,---------------
- dla Dewelopera: Aparton Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia s.k. 62-300 Wrzesnia ul. Warszawska 13/6,
adres e-mail: biuro@aparton.info -------=m e
- dla Nabywajgcego: .......
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W przypadku braku zastrzezenia przez Nabywajacego wylacznego sposobu dor¢czen w niniejszej umowie,
Deweloper dokonuje dorgczen wedle wlasnego wyboru badz na adres e-mail Nabywajacego badz na stacjonarny
adres do korespondencji.

2. Strony ustalaja, ze w przypadku zmian adresow do korespondencji wskazanych w niniejszej umowie,
wzajemnie si¢ o tym fakcie powiadomiga.

§ 24.
Zadania do wniosku wieczystoksiegowego.

Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy jej strony zadaja, aby Notariusz dzialajac na
podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. Prawo o notariacie (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz.
540, ze zm.), dokonat czynnosci polegajacej na ztozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku
wieczystoksiggowego obejmujacego nastepujace zadanie: dokonanie w dziale 111 (trzecim) ksigegi wieczystej KW
Nr PL1P/00137336/8 wpisu praw i roszczen o wybudowanie Budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czgscig
ustugowa i garazami, wraz z infrastrukturq techniczng, wyodrebnienie lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem
projektowym ... (...), potozonego na ... (...) kondygnacji, tj. ... (...) pietrze, o powierzchni uzytkowej (...) ... m? (...
metra kwadratowego), wraz z przynalezng do niego komorkq lokatorskg oznaczong numerem projektowym ... (...)
o projektowanej powierzchni ... m? (... metra kwadratowego) i przeniesienie prawa wlasnosci tego lokalu
mieszkalnego oraz praw niezbednych do korzystania z lokalu mieszkalnego — na rzecz Pana ..., syna ....-----------

Nabywca oswiadczyl, ze:
1) wyraza zgode na odlaczanie z ksiggi wieczystej KW Nr PL1P/00137336/8 lokali, bez przenoszenia do
ksiag wieczystych zatozonych dla tych lokali roszczenia Nabywecy, ktore zostanie wpisane na podstawie wniosku
wieczystoksiggowego ztozonego za posrednictwem systemu teleinformatycznego,
2) zrzeka si¢ doreczania mu zawiadomien o wyodrebnieniu z ksiegi wieczystej KW Nr PL1P/00137336/8
innych lokali, niz lokal mieszkalny bedacy przedmiotem niniejszej Umowy.--------------------

§ 25.
Postanowienia koncowe.

1. Wszelkie zmiany w tre$ci umowy wymagaja formy aktu notarialnego pod rygorem niewaznosci.------

2. Spory wynikajace z niniejszej umowy strony beda rozwigzywaé w drodze negocjacji, a w przypadku
braku porozumienia poddadza do rozpatrzenia przez wtasciwy Sad.

3. W sprawach nieunormowanych w niniejszej umowie, w szczegdlnosci w zakresie odpowiedzialnosci
Dewelopera za wady Lokalu mieszkalnego, majg zastosowanie aktualne przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy
z dnia 16 wrzes$nia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz. U.
2020, poz. 471).
4. Integralng czgs¢ niniejszej umowy stanowi prospekt informacyjny (zatacznik nr 1) wraz z nastgpujacymi
zatgcznikami: Rzutem lokalu z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego, Wzorem umowy deweloperskiej, Standardem
wykonczenia budynku i lokalu oraz Harmonogram ptatnosci (zatacznik nr 2).

§ 26.
Pouczenia.

Notariusz pouczyt strony o skutkach wynikajacych z:
- skutkach wynikajacych z art. 56 ustawy z dnia 10 wrzesnia 1999 roku Kodeks karny skarbowy (t. j. Dz. U. z
2018, poz. 1958, ze zm.),
- skutkach wynikajacych z art. 21 i art. 53 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja podatkowa (t.j. Dz. U.
z 2019 r. poz. 900), -
- skutkach wynikajacych z art. 64, 481 ustawy z dnia 23 kwietnia 1963 roku Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2020,
poz. 1740, 2320),
- skutkach wynikajacych z art. 9 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz.
737),
skutkach wynikajacych z art. 5, 16 ust. 1 pkt 2 i 17 ustawy z dnia 06 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i
hipotece (t. j. Dz. U. z 2018, poz. 1916, ze zm.), to jest o r¢kojmi wiary publicznej ksiag wieczystych, to jest
uprawnieniu do ujawnienia w ksiedze wieczystej roszczenia o zawarcie przyrzeczonej umowy sprzedazy, to jest o
tym, ze ujawnione w ksiedze wieczystej prawo osobiste lub roszczenie uzyskuje skutecznos¢ wzgledem praw
nabytych przez czynno$¢ prawng po jego ujawnieniu, -

- skutkach wynikajacych z art. 626* Kodeksu postepowania cywilnego (t. j. Dz.U. z 2018, poz. 1360 ze zm.), w
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szczegllnosci o tym, ze w przypadku wnioskow sktadanych przez Notariusza obowigzek poprawienia lub
uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej,
- tredci art. 4, 13, 14,22, 24, 25,27, 28, 29, 30, 31 ustawy z dnia 16 wrzes$nia 2011 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego,
- o tresci art. 425%-425° ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlo$ciowe i naprawcze (Dz.U. 2003 nr 60 poz.
535).

§27.
Oplaty.

1. Koszty niniejszego aktu, to jest wynagrodzenie Notariusza, koszty sporzadzenia wypisow aktu notarialnego
wydawanych przy zawarciu niniejszej umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym
obcigzajg w rownych czgsciach Dewelopera i Nabywce.
2. Koszty sporzadzenia aneksu do niniejszego aktu ponosi ta strona, na ktorej wniosek ma by¢ dokonana zmiana.-

3. Wszelkie koszty zwiazane z zawarciem umowy przenoszacej prawo wilasnosci Lokalu mieszkalnego, to jest
wynagrodzenie Notariusza, koszty sporzadzenia wypisow aktu notarialnego oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym, ponosi Nabywca.
4. Pobrano:
a) na podstawie § 3 w zw. z § 6 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej (t. j. Dz. U. z 2018, poz. 272, ze zm.) kwotg ...,- ztotych,--------
b) podatek VAT wedtug stawki 23% na podstawie art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od
towarow i ustug (t. j. Dz. U. z 2018, poz. 2174, ze zm.) w kwocie ...,- ztotych,
¢) optate sadowa od wniosku o wpis do ksiegi wieczystej na podstawie art. 43 pkt 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005
roku o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 785) — w kwocie 150,- ztotych.-------
Optata sadowa pobrana przy akcie bedzie zarejestrowana w Repertorium A pod numerem zlozonego
wniosku wieczystoksiggowego.
Podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie pobrano na podstawie art. 1 ust. 1 a contrario ustawy z dnia
09 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (t.j. Dz. U. z 2017 roku, poz. 1150, ze zm.).----
Lacznie pobrano kwote ...,- zt (...).
Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany.
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