WZOR

ETAP II

Repertorium A nr 12023

AKT NOTARIALNY

Dnia roku dwa tysigce dwudziestego trzeciego (___ .2023r.) przede mna
Magdaleng Koztowska, notariuszem w Ptocku, prowadzaca Kancelari¢ Notarialng w Plocku
przy pl. Obroncow Warszawy nr 1 lokal nr 2, w Kancelarii tej stawili sig: ----------------

1. ) e S

dziatajaca w imieniu i na rzecz Spolki pod firma APARTON spoélka z ograniczona
odpowiedzialno$cia, adres: 62-300 Wrzesnia, ul. Warszawska nr 13, lok. 6, posiadajacej
REGON: 365360626, NIP: 7891761565, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego, pod nr KRS 0000635883, jako Pelmomocnik uprawniona do jej
samodzielnej reprezentacji, ktora to Spotka jest jedynym komplementariuszem uprawnionym
do samodzielnej reprezentacji Spélki pod firmg APARTON Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cia Spoétka komandytowa, adres: 62-300 Wrzesnia, ul. Warszawska nr 13,
lok. 6, posiadajacej REGON: 366363510, NIP: 7891763713, wpisanej do rejestru
przedsigbiorcoéw Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS 0000658989, co potwierdzaja
okazane Przy tym akCi@:-------m-mmm oo oo e
1) wydruk informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru
przedsigbiorcow, pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa Ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o
Krajowym Rejestrze Sadowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, ze
strony internetowej ekrs.ms.gov.pl, nie wymagajacej podpisu i pieczeci, wedtug stanu na dzien
_____roku, numer KRS 0000635883, ---- TR R R PR e e e
2) wydruk informacji odpowiadajgcej odpisowi aktualnemu z rejestru
przedsigbiorcow, pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa Ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o
Krajowym Rejestrze Sadowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, ze
strony internetowej ekrs.ms.gov.pl, nie wymagajacej podpisu i pieczeci, wedtug stanu na dzien
_____roku, numer KRS 0000658989, ---- e

3) w wypisie Umowa Spotki Komandytowej, sporzadzona w dniu __ roku przez
___,hotariuszaw ___za Repertorium A nr__, —------=-=-m----m-m-—- e
4) w wypisie Pelnomocnictwo sporzadzone w dniu _ roku przez _ , notariusza

W Za Repertorium A NI -mmmmmmm oo e



____oswiadcza, ze do dnia dzisiejszego nie zaszty zadne zmiany w sposobie
reprezentacji Spotki pod firmg APARTON spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedziba
we Wrzesni oraz ze nie zaszty zadne zmiany w sposobie reprezentacji Spotki pod firma
APARTON Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Spotka komandytowa z siedzibg we
Wrzeséni, pelnomocnictwo powyzsze nie wygasto, nie zostalo zmienione, ani nie zostato
odwotane do chwili obecnej, a od dnia pobrania wyzej powotanych informacji
odpowiadajacych odpisowi aktualnemu z rejestru przedsi¢gbiorcow nie zaszly zmiany
podlegajace ujawnieniu W tym rejestrze. -----------==--=-=mmmmmmmmm oo ----

Spotka pod firmg APARTON Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka
komandytowa z siedzibg we Wrzesni zwana bedzie dalej rowniez “Spotkq” lub
,,Deweloperem”, a XY dzialajgcy w imieniu i na rzecz Spotki pod firmg APARTON spétka z
ograniczonqg odpowiedzialnosciq z siedzibg we Wrzesni zwany bedzie dalej rowniez
,, Przedstawicielem Dewelopera ™ =======n=mmmmmmmmm oo oo

2. XY , Syn___, posiadajacy obywatelstwo polskie, PESEL__ , wedlug
o$wiadczenia stan cywilny , zamieszkaly:  , legitymujacy si¢ dowodem
osobistym nr___, waznym do dnia FOKU, ======m=mmmmmmmmm e e oo eeeee

XY zwany bedzie dalej "Nabywcq ™ ===============mmmmmm e -
Spotka/Deweloper oraz Nabywca zwani sq rowniez dalej tqcznie ,, Stronami”.-----

Tozsamo$¢ stawajacych notariusz stwierdzita na podstawie okazanych dowodow
osobistych, ktorych seria i numer zostaly powotane przy nazwiskach, a stan cywilny
Stawajacego za nr 2 na podstawie oswiadczenia. Stawajacy oswiadczaja, ze w stosunku do nich
nie zachodza okoliczno$ci wymienione w art. 46 ust. 1 pkt 2) Ustawy z dnia 06 sierpnia 2010
roku o dowodach osobistych (t.j. Dz.U. z 2022 roku, poz. 671), wobec czego okazane przez
nich dowody osobiste sa nadal wazne. -------- = e n e

UMOWA DEWELOPERSKA

§1.

OKkreslenie stron, miejsca i daty zawarcia umowy deweloperskiej

Niniejsza umowa deweloperska zostaje zawarta w dacie i pomigdzy osobami
wymienionymi w komparycji tego aktu, zwanymi dalej ,,Stronami”. ----==-======-==mmmmmmmemumm

Nabywcy wskazuja dane kontaktowe: telefon: , e-mail: adres
korespondencyjny: -

§2.

Cena nabycia praw wynikajacych z umowy deweloperskiej

1. Strony zgodnie o§wiadczajg, Ze: ==-=-============mmmm e oo

1) cena nabycia praw wynikajacych z niniejszej umowy deweloperskiej wynosi
(stownie ztotych: ),====mmmmmmmmmmmmmnee

2) powyzsza cena obejmuje nalezny podatek od towarow i1 ustug VAT wedlug

obowigzujacej stawki 8 % (0si€m Procent),-==================mmmoo oo




3) waloryzacja nie jest dopuszczalna.---------------- mememememememeoeoes m-mmmmmnmeeeees

§ 3.

Informacja o nieruchomosci, na ktorej ma by¢ przeprowadzone zadanie inwestycyjne

1. Przedstawiciel Dewelopera o§wiadcza, Zg:--------=-=====-======mmmmm oo
APARTON Spoétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig Spotka komandytowa z siedzibg
we Wrzesni jest wlascicielem nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatke ewidencyjng nr
488/2 (czterysta osiemdziesigt osiem tamane przez dwa) 0 obszarze 1,0486 ha (jeden caty i
czterysta osiemdziesigt sze$¢ dziesigciotysigcznych hektara), potozonej przy ul. Traktowej nr
10, ul. Traktowej nr 10A, ul. Traktowej nr 10B, ul. Traktowej nr 10C, ul. Traktowej nr 10D, w
obrebie ewidencyjnym: 0003, Maszewo, jednostka ewidencyjna 146201 1, M.Plock, powiecie
M. Plock, wojewddztwie mazowieckim, dla ktorej Sad Rejonowy w Ptocku VI Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW Nr PL1P/00137336/8, zwang dalej
Nieruchomoscia. mmmmmeeee- s

2. Powyzsze oswiadczenie potwierdzajg okazane przy niniejszym akcie: ------------------

1) odpis zwykly ksiegi wieczystej KW nr PL1P/00137336/8, stan na dzien ___ 2023
roku, godzina__ , wydany przez Ministerstwo Sprawiedliwo$ci Centralg Centralnej
Informacji Ksiag Wieczystych w Warszawie, ul. Czerniakowska 100, sygnatura wniosku o
wydanie dokumentu: , dokument samodzielnie wydrukowany, wydany w trybie art. 36*
ust. 4 Ustawy z dnia 06 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece, posiadajacy moc
dokumentu wydawanego przez sad bez zaopatrywania go w piecze¢ urzedowa i podpis
upowaznionego pracownika, z ktdrego wynika, ze w prowadzonej przez VI Wydziat Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Ptocku ksigdze wieczystej KW nr PL1P/00137336/8:-------

- w dziale II przedmiotowej ksiggi wieczystej APARTON Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp.K. z siedzibg we Wrzesni, REGON: 366363510, KRS: 0000658989
wpisana jest jako witasciciel nieruchomos$ci gruntowej stanowiacej dziatke¢ ewidencyjnag nr
488/2 0 obszarze 1,0486 ha, potozonej przy ul. Traktowej, w obrebie ewidencyjnym 0003,
Maszewo, jednostka ewidencyjna M. Ptock, powiecie M. Ptock, wojewodztwie mazowieckim,
okreslonej w sposobie korzystania symbolem BR - grunty rolne zabudowane,--------------------

- w dziale 1l wpisane sg:-------=-=-====-======-=-=--- e ---

1) stuzebno$¢ przesytu na rzecz Spotki pod firma: Polska Spotka Gazownictwa Spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w Tarnowie, KRS 0000374001, REGON
142739519 1 jej nastepcoé6w prawnych, polegajaca na: - prawie posadowienia na nieruchomosci
obcigzonej sieci gazowej z pasem eksploatacyjnym o szerokosci 1 m (jednego metra), - prawie
wstepu, przechodu, przejazdu oraz swobodnego catlodobowego dostepu do sieci gazowej w celu
wykonania czynnosci zwigzanych z posadowieniem gazociagu, przytaczy gazowych i punktow
redukcyjno-pomiarowych, naprawami, remontami, eksploatacjg, konserwacja, przebudowami
1 rozbudowami, w tym przylaczaniem kolejnych odbiorcéw oraz modernizacjami wszystkich
urzadzen gazowniczych znajdujacych si¢ na nieruchomosci obcigzonej, a w szczegodlnosci
gazociagu 1 przylaczy gazowych, - prawie wykonywania wykopdéw i przekopdéw przez
nieruchomos$¢ obcigzong w wyzej wymienionych celach,---------------- mmmmmmmemmmememeeeeeeeae

2) ciag roszczen o wybudowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z cze$cia
uslugowa 1 garazami, wraz z infrastrukturg techniczng, wyodrebnienie lokali mieszkalnych 1
przeniesienie prawa wlasnosci tych lokali mieszkalnych oraz praw niezbednych do korzystania
z lokali mieszkalnych na rzecz os6b uprawnionych, z ktérych zadne nie dotyczy przedmiotu
niniejszej umowy, et




- w dziale IV przedmiotowej ksiggi wieczyste] WpiSOW Nni€ ma,-----==--=================z=-==
- w dziale Il przedmiotowej ksiegi wieczystej uczyniono w dniu wzmianke o
whniosku - Wpis roszczenia o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu 1 przeniesienie tego

- w przedmiotowej ksiedze wieczystej innych wzmianek o wnioskach nie uczyniono,----

2) wypis z rejestru gruntéow, sporzadzony w dniu 31 sierpnia 2023 roku, wydany z
upowaznienia Prezydenta Miasta Ptocka, numer kancelaryjny: WGD-1-ZD.6621.1.1376.2023,
jednostka rejestrowa G1021, z treéci ktorego wynika, ze polozona w obregbie ewidencyjnym:
0003, Maszewo, jednostka ewidencyjna 146201 1, M.Plock, powiecie M. Plock,
wojewodztwie mazowieckim, dziatka:------- e
- nr 488/2, adres: Ptock, ul. Traktowa 10, Plock, ul. Traktowa 10A, Ptock, ul. Traktowa

10B, Plock, ul. Traktowa 10C, Plock, ul. Traktowa 10D, zawiera powierzchni 1,0486 ha i
stanowi uzytki oznaczone symbolem B — tereny mieszkaniowe i zabudowana jest:---------------
- budynkiem mieszkalnym, identyfikator budynku: 146201 1.0003.488/2.1_BUD,

adres: ulica Traktowa nr 10B, kondygnacje nadziemne: 4, kondygnacje podziemne: 1,
powierzchnia zabudowy 598 m?; uwagi: inwentaryzacja budynku bez odbioru,-------------------
3) wyrys z mapy ewidencyjnej sporzadzony w dniu 31 sierpnia 2023 roku, wydany z
upowaznienia Prezydenta Miasta Plocka, numer kancelaryjny: WGD-1-ZD.6621.1.1376.2023
dla dziatki nr 488/2 potozonej w obrgbie ewidencyjnym 0003, Maszewo, jednostka
ewidencyjna 146201 1, M.Ptock, powiecie M. Ptock, wojewodztwie mazowieckim.------------
3. Przy niniejszym akcie okazano ponadto: e e

1) Zaswiadczenie wydane w dniu 16 maja 2023 roku z upowaznienia Prezydenta Miasta
Plocka, za nr WSU-V.6727.162.2023.EC z tresci ktorego wynika, ze nieruchomos$¢ potozona
w Plocku przy ul. Traktowej — dz. nr 488/2, obregb geodezyjny 3, zgodnie z Uchwalg Nr
612/XXXV/2017 Rady Miasta Ptocka z dnia 29 sierpnia 2017 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia
20.09.2017 r. poz. 7827) zmieniong Uchwatg Nr 753/XLIII/2018 Rady Miasta Plocka z dnia
22 marca 2018 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 06.04.2018 r. poz. 3523) i Uchwalg Nr
390/XX11/2020 Rady Miasta Ptocka z dnia 27 sierpnia 2020 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia
07.09.2020 r. poz. 9298) nie jest potozona na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji w
rozumieniu Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
485 ze zm.: Dz. U. 2 2023 1. POZ. 28), ==-==mmmmmmm e oo e o e e e
2) zaswiadczenie wydane w dniu 16 maja 2023 roku z upowaznienia Prezydenta Miasta
Plocka, za numerem WKS-I1.6162.148.2023.MS, z tresci ktérego wynika, ze grunt wchodzacy
w sktad wskazanej we wniosku dziatki o numerze ewidencyjnym 488/2 obreb 0003 Maszewo
potozonej w Plocku nie jest objety ,,Uproszczonym Planem Urzadzenia Lasu dla wtascicieli
laséw nie stanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa na okres od 01 stycznia 2019 roku do 31
grudnia 2028 roku”, ani decyzja okre$lajaca zadania w zakresie gospodarki lesnej, o ktorej
mowa W art. 19 ust. 3 Ustawy 0 1asach. —----=-==-=mmmmm oo
4. Przy niniejszym akcie okazano ponadto:-----==-====n==nmmmmmmm oo oo

1) zawiadomienie o ustaleniu numeru porzagdkowego budynku wydane w dniu 19 czerwca

2020 roku z upowaznienia Prezydenta Miasta Ptocka nr WGD-11-Z0.6624.38.2020.MP(4) z
tresci ktorego wynika, ze dla budynku numer 488/2;2 o statusie ,,Budynek w trakcie budowy”
usytuowany jako ,,Budynek naziemny”, potozony w m. Ptock w obrebie nr 3 "Maszewo” przy
ul. Traktowej na dzialce o numerze ewidencyjnym 488/2 ustala si¢ numer porzagdkowy 10D
(stownie: dziesi@C D).-=---=---=mmmmmmm o e
5. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza ponadto, 7e:-------=============mmmmmmmmmmmemm oo

1) Spotka pod firma APARTON Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka
Komandytowa z siedzibg we Wrzeséni jest Deweloperem w rozumieniu Ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. 2021, poz. 1177), zwanej dalej ”Ustawg” lub "u.0.p.n.DFG” oraz




jest czynnym podatnikiem podatku od towarow i ustug (VAT) i z tytutu dokonania sprzedazy
lokali w ramach prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej opodatkowana jest podatkiem od
towaréw i ustug na podstawie przepisoéw Ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od
towarow 1 ustug (t.j. Dz.U.2022. poz. 931 ze zm.) i nie korzysta ze zwolnienia z tego podatku,
przy czym stawka podatku od towardow i ustug VAT na dzien zawarcia tej umowy wynosi dla
lokali mieszkalnych 8% (osiem procent), e e
2) Deweloper przedmiotowa nieruchomos$¢ nabyl na podstawie Umowy sprzedazy
zawartej w dniu 24 wrzesnia 2019 roku przed Krzysztofem Baranowskim, notariuszem we
Wrzesni za Repertorium A nr 16408/2019,-------===mmmm o e me e oo e -
3) stan prawny przedmiotowej nieruchomosci nie zmienit si¢ do chwili obecnej i jest
zgodny z rzeczywistym Stanem Prawnym, ==--=-=-====-==mmmm e o
4) wpisy w ksiedze wieczystej KW nr PL1P/00137336/8 nie ulegly zmianie od dnia
pobrania wyzej opisanego odpisu zwyklego ksiegi wieczystej; Deweloper nie sktadat zadnych
innych wnioskow o wpis do tej ksiggi wieczystej, ani nie jest mu wiadome, by takie wnioski
sktadaty w tym czasie jakiekolwiek osoby trzecie,-----------==--===--------- mmmmmmmemmmmmmmeeeee
5) przedmiotowa nieruchomo$¢ nie jest obcigzona dlugami, hipotekami, innymi
ograniczonymi prawami rzeczowymi, poza ujawnionymi w wyzej opisanej ksiedze wieczystej,
innymi prawami i roszczeniami osob trzecich poza ujawnionymi w wyzej opisanej ksiedze
wieczystej, ograniczeniami w rozporzadzaniu, nie toczy si¢ w stosunku do tej nieruchomosci
zadne postepowanie administracyjne ani sagdowe, nieruchomos$¢ nie jest przedmiotem najmu
ani dzierzawy, Deweloper nie zawart zadnych obowigzujacych w dniu zawarcia niniejszej
umowy, umow zobowigzujacych do zbycia przedmiotowej nieruchomosci, jej obcigzenia lub
innych umow z osobami trzecimi z zamiarem sprzedazy,--------================mmmmmmmmm oo
6) przedmiotowa nieruchomos¢ jest wolna od wad fizycznych i prawnych, ----------------
7) nie zostata wydana decyzja administracyjna ani orzeczenie sadu i nie toczy si¢ zadne
postepowanie przed jakimkolwiek organem lub sagdem, w tym postepowanie egzekucyjne lub
inne, mogace mie¢ wptyw na nabycie przedmiotu niniejszej UMoOwy,----=-===============-==-=-----
8) zawarcie 1 wykonanie niniejszej umowy nie bedzie powodowato naruszenia zadnego
zarzadzenia, orzeczenia lub nakazu jakiegokolwiek sadu lub organu administracji publicznej
oraz nie bedzie wptywalo na prawa osob trzecich wynikajace z postanowien art. 59 1 527
KOAEKSU CYWIINEQO,=======mmmmm e oo oo e o o e e
9) nie wystepuja jakiekolwiek faktyczne okoliczno$ci mogace spowodowaé obcigzenie
przedmiotowej nieruchomosci, ograniczenie w rozporzadzaniu nig lub korzystanie z niej,------
10) dla przedmiotowej nieruchomosci nie ma aktualnie obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, --- e
11) przedmiotowa nieruchomo$¢ objeta jest ostateczng Decyzja Prezydenta Miasta
Ptocka z dnia 22 stycznia 2018 roku za nr 10/2018, znak: WRM-11.6730.180.AS o warunkach
zabudowy ustalajaca wymagania dotyczace zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla
inwestycji polegajacej na budowie pigciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z
ushlugami, garazami podziemnymi na nieruchomos$ci w Ptocku przy ulicy Traktowej, na dzialce
0 numerze ewidenCyjnym 488/2, —-----nmmmmmmmm oo e e
12) przedmiotowa nieruchomos$¢ nie jest objeta decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
Celu PUBIICZNEQO, === === m o m e o e e
13) przedmiotowa nieruchomos$¢ nie wchodzi w sktad terendéw ochronnych ani obszaru
ochrony srodowiska, T
14) przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest potozona na obszarze rewitalizacji ani specjalnej
strefy rewitalizacji, —-----=--==-m=mm oo oo -
15) przedmiotowa nieruchomo$¢ nie stanowi gruntdow pod $rodladowymi wodami
stojacymi w stosunku do ktorych miatby zastosowanie art. 217 ust. 13 Ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2022 p0z. 2233 Z€ ZIM.),==-==-=======m == mmmm oo oo




16) dziatka gruntu nr 488/2 nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu ani dla
ww. dziatki wlasciwy organ nie wydat decyzji okreslajacej zadania w zakresie gospodarki
le$nej, o ktorej mowa w art. 19 ust. 3 Ustawy o lasach,--------------- e e

17) przedmiotowa nieruchomo$¢ nie jest w dniu zawarcia niniejszej umowy miejscem
wykopalisk archeologicznych oraz nie znajduja si¢ na niej stanowiska archeologiczne, ani
zgodnie z najlepsza wiedza Dewelopera przedmiotowa Nieruchomo$¢ w przesztosci nie byta
terenem badan archeologicznych, ani nie znajdowaly si¢ na niej w przesziosci stanowiska
archeologiCzNe, —----=--mmmm oo oo oo e

17) nie istniejg zadne spory pomigdzy Deweloperem, a wlascicielami lub posiadaczami
nieruchomosci przylegajacych do przedmiotowej nieruchomos$ci lub z nig sasiadujacych
dotyczace granic, immisji lub stuzebnos§ci,------=---========mm s

18) dziatka gruntu nr 488/2 posiada bezposredni dostep do drogl publicznej ulicy
LI e It R

19) na dziatce gruntu nr 488/2 w ramach Przedsigwzi¢cia Dewelopersklego pod nazwa:
,osiedle FORMULA APARTON?” zostat zrealizowany I etap inwestycji, w ramach ktérego
zostal wybudowany budynek 10B, ------- e e

20) w stosunku do Dewelopera nie zostalo wszczete postepowanie upadto$ciowe ani nie
zostalo wszczete postgpowanie restrukturyzacyjne, jak rdwniez nie zachodza zadne
okolicznosci natury faktycznej lub prawnej uzasadniajace ztozenie wnioskow o wszczgcie
takich postgpowan, e

21) nie zostata podj¢ta uchwata o rozwigzaniu Spoiki, nie zostalo wydane w tej sprawie
orzeczenie sadu, ani nie trwa proces jej likwidacji, jak réwniez nie zachodzg zadne inne
PrZYCZYNY j&j TOZWIQZANIA, ==--=========mm e mm oo o o oo e e

22) Deweloper nie zalega z zaptatg jakichkolwiek optat, podatkow ani innych naleznosci
na rzecz Skarbu Panstwa oraz jednostek samorzadu terytorialnego, do ktorych stosuje si¢
przepisy ordynacji podatkowej, jak réwniez skltadek na rzecz Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych, ktore moglyby skutkowaé ustanowieniem obcigzen na Nieruchomosci, ----------

23) na dokonanie czynnosci objetych niniejszag Umowa zostata wyrazona przez Spotke
zgoda na podstawie Uchwaty Nr 1 Zebrania Wspdlnikow Spotki pod firmg APARTON Spotka
z ograniczong odpowiedzialnos$ciag Spotka Komandytowa z siedzibg we Wrzesni w sprawie
wyrazenia zgody na zbycie przez Spotke Komandytowa nieruchomosci, objetej Protokotem
Zebrania Wspolnikow Spotki pod firmg APARTON Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Spotka Komandytowa z siedzibg we Wrze$ni sporzadzonym w dniu 23 wrze$nia 2021 roku za
Repertorium A nr 19887/2021, ktdra nie zostata uchylona, ani zmieniona,----------------

24) na dokonanie czynnosci objetych niniejsza Umowa nie jest wymagana zgoda zadnych
innych organ6éw reprezentowanej przez Przedstawiciela Dewelopera Spotki ani zgoda zadnych
0SODb trzecich, ======mmmmemem oo mmemmmemmmeeeemeeeeeeeae

§ 4.
Okreslenie polozenia oraz istotnych cech budynku, w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem tej umowy deweloperskiej.

1. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, Ze:---==-============mmmmmmmmmm oo

1) na Nieruchomosci zgodnie z ostateczng Decyzjg nr 123/2018 wydang w dniu 19 marca 2018
roku z upowaznienia Prezydenta Miasta Ptocka, nr rejestru wniosku o pozwolenie na budowe
WRM-1V.6740.42.2018 zatwierdzajaca projekt budowlany i1 udzielajaca pozwolenia na
budowe i rozbidrke obejmujaca budowe pieciu budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z ustugami, garazami podziemnymi i parkingami naziemnymi oraz rozbidrke fundamentéw
budynku istniejgcego oraz sieci przylegtych na nieruchomosci w Plocku przy ulicy Traktowej,
na dziatce o numerze ewidencyjnym 488/2, w granicach obrgbu ewidencyjnego nr 3 Maszewo
Deweloper realizuje Przedsiewziecie Deweloperskie pod nazwa: ,,0siedle FORMULA



APARTON”, w ramach ktérego na Nieruchomosci Wspdlnej Deweloper wybuduje pieé
budynkow wielomieszkaniowych wraz z ustugami, garazami podziemnymi i parkingami
naziemnymi, w tym w ramach |l (drugiego) jego Etapu, zrealizuje zadanie inwestycyjne
polegajace na wybudowaniu budynku D z parkingami naziemnymi; minimalny odstep
pomi¢dzy budynkami - elewacja potudniowa 23,39 m, elewacja wschodnia 14,26 m, elewacja
potudniowo-wschodnia 8,02 m,----------=-==-m e e -
2) budynek, w ktérym bedzie znajdowat si¢ przedmiot niniejszej] umowy oznaczony bedzie
numerem porzagdkowym 10D, potozony bedzie na osiedlu przy ul. Traktowej, w obrgbie
ewidencyjnym: 0003, Maszewo, jednostka ewidencyjna 146201 1, M.Ptock, powiecie M.
Ptock, wojewddztwie mazowieckim, na terenie Nieruchomos$ci, w miejscu wskazanym na
zatgczniku nr 1 do Prospektu Informacyjnego, zatgczonego do niniejszej umowy, ---------------
3) wyzej opisany budynek bedzie budynkiem posiadajacym 4 (cztery) kondygnacje, budynek
zostanie wykonany w technologii tradycyjnej unowocze$nionej, standard prac
wykonczeniowych w cze$ci wspolnej budynku i terenie wokot niego, stanowigcym czgsé
wspolng nieruchomosci okresla zatgcznik nr 4 do Prospektu Informacyjnego, liczba lokali w
budynku - 23 (dwadziescia trzy), liczba miejsc garazowych i postojowych — 1 (jedno) miejsce
postojowe na mieszkanie do 50 m?, 2 (dwa) miejsca postojowe na mieszkanie do lokalu
powyzej 50 m? tacznie 33 (trzydziesci trzy) miejsca postojowe na zewnatrz budynku,
ogolnodostepne, dostepne media w budynku — c.o., kotlownia gazowa zbiorcza, licznik cieptej
wody, kanalizacja sanitarna, energia elektryczna, instalacje teletechniczne (telefon, wideo
domofon, TV, INternet).-------=-mmmmmm oo oo oo e
2. Nabywca oswiadcza, ze powyzsze przyjmuje do wiadomosci. -----=--=-==-====-==mmmmmmmmmmmee

§5.

OKkreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku

1. Przedstawiciel Dewelopera o§wiadcza, ze lokal mieszkalny stanowigcy przedmiot niniejszej
umowy usytuowany jest w opisanym wyzej budynku wskazanym na Zataczniku nr 1 do
Prospektu Informacyjnego. -----------------=-------- e
2. Nabywca o$wiadcza, ze na powyzsze wyraza Zgodg. =---==========mmmmmmmmmmm oo
§ 6.
Okreslenie powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, powierzchni i ukladu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac wykonczeniowych, do ktorych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper

1. Przedstawiciel Dewelopera o§wiadcza, Ze:--=============mmmmmmmm oo oo
1) przedmiotem niniejszej Umowy jest:----- s

- lokal mieszkaty oznaczony symbolem M ___o powierzchni uzytkowej __m? sktadajacy sie
z nastepujacych pomieszczen: 0 powierzchni , usytuowany w budynku D; uktad
pomieszczen oraz powierzchnia kazdego z nich zostaty przedstawione na rzucie kondygnacji
wraz z zaznaczonym lokalem stanowigcym zatacznik nr 1 do prospektu, e
- pomieszczenie przynalezne — skrytka lokatorska oznaczona numerem SK 0 powierzchni
__m? usytuowana na kondygnacji ,,17,==========nmmmmmmmmmm e e
2) Rzut kondygnacji wraz z zaznaczonym lokalem stanowi zatgcznik nr 1 do prospektu.--------
3) Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktorych wykonania zobowigzuje si¢ Deweloper
jest zgodny z zatgcznikiem nr 4 dO ProSPEKU.-==-====-==mmmmm oo oo
2. Nabywca oswiadcza, ze na powyzsze wyraza zgode. -----=-========mm=mmmmmmmm oo

§7.

Termin przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej

1. Przedstawiciel Dewelopera o§wiadcza, 7e:---==--===========mmmmmmmm oo



- przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej na rzecz Nabywcy nastgpi

w terminie nie pdzniej niz do dnia 15 (pigtnastego) wrzesnia 2025 (dwa tysigce dwudziestego

piatego) roku, pod warunkiem uregulowania przez Nabywce zobowigzan wynikajacych z

umowy deweloperskiej w postaci calej ceny nabycia.----------=--==--=--mmmmmmmmmmmo - ---
2. Nabywca oswiadcza, ze na powyzsze wyraza zgode. --------- —m-mmmmmees

§8.
Zobowiazanie nabywcy do spelnienia §wiadczenia pienieznego wynikajacego z umowy
deweloperskiej

Nabywca oswiadcza, ze zobowigzuje si¢ do spelnienia $wiadczenia pienig¢znego
wynikajacego z Umowy deweloperskiej t].:------------=-=-=-=-=------- m=mmmmmmmemeeem e eeeee
a) do zaptaty pelnej ceny nabycia przedmiotu umowy, w wysokosci wskazanej w § 2
NINIEJSZEJ UMOWY, === = mmmm o e o oo e -
b) objgcia w posiadanie przedmiotu UMOWY, -----=-=-======-mmmmmmm oo oo
C) nabycia prawa wlasno$ci przedmiotu UMOWY. =-=-=-==-========nmmmmmmmmm oo

§9.

Wysokos$¢, terminy i sposob dokonywania wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy

1.Nabywca o$wiadcza, ze zobowigzuje si¢ do dokonywania wptat ceny nabycia przedmiotu
niniejszej umowy na mieszkaniowy rachunek powierniczy - na przyporzadkowany
indywidualnie przez Bank numer konta ewidencyjnego , zgodnie z postepem
realizacji zadania INWestyCyjnego.-----------=-====-mmmmmmmmmmm oo e

2. Wysokos$¢ wptat ceny dokonywana przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegolnych etapow zadania inwestycyjnego, okreslonego W  jego
harmonogramie, szczegétowo sprecyzowanym w Prospekcie Informacyjnym. -------------------
3. Nabywca oswiadcza, ze zobowigzuje si¢ do dokonywania wptat ceny na mieszkaniowy
rachunek powierniczy - na przyporzadkowany indywidualnie przez Bank numer konta
ewidencyjnego , po zakonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego,
okreslonego w jego harmonogramie. Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze Deweloper
zobowigzuje si¢ do informowania Nabywcy na papierze lub innym trwalym nos$niku 0
zakonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego. Strony zgodnie ustalaja, Zze innym trwaltym
nosnikiem bedzie wiadomos¢ elektroniczna (e-Mail).-----=--====-mmsmmmm s oo

§ 10.
Informacje dotyczace:

- mieszkaniowego rachunku powierniczego, w szczegdlnosci nazwy banku, numeru
rachunku, zasad dysponowania srodkami pieni¢inymi zgromadzonymi na rachunku oraz
informacja o kosztach prowadzenia rachunku,---------=-========-mmm oo
- naliczania i przekazywania sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.--------------

I. 1. Przedstawiciel Dewelopera o§wiadcza, 7€:---=-==========mmmmmmmm oo
1) Deweloper zgodnie z art. 6 Ustawy zapewnia Nabywcy srodek ochrony wptat
dokonywanych przez Nabywce w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
zwanego dalej “Rachunkiem” prowadzonego dla Dewelopera przez Powiatowy Bank
Spotdzielczy we Wrzesni, wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000103927, REGON 000506449, NIP 789-000-33-25), zwany dalej ,,Bankiem” na podstawie
zawartej dnia 21 sierpnia 2023 roku pomiedzy Bankiem a Deweloperem Umowy o prowadzenie



otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanej dalej Umowq oraz podaje

Nabywecy nastepujace informacje dotyczace Rachunku, a mianowicie:- e

a) numer otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego: 64 9681 0002 0000 1979 2000

0070, mmmmmmm e

b) zasady dysponowania §rodkami pieni¢znymi zgromadzonymi na Rachunku: ------------------

1. W celu obstugi wptat i wyptat dokonywanych przez poszczegdlnych nabywcéw na

rachunek, Bank otwiera konta ewidencyjne na podstawie ztozonego przez Dewelopera

wykazu nabywcow, z ktorymi bedzie podpisywat umowy deweloperskie. ----------------

2. Przyporzadkowane przez Bank numery kont ewidencyjnych dla poszczegdlnych

nabywcéw Deweloper wpisuje do umoéw deweloperskich.-------------------mmcmommmmo

3. Wpflaty srodkow pieni¢znych przez poszczegdlnych nabywcdéw na rachunek, za

posrednictwem kont, o ktorych mowa w ust. 2, odbywac¢ si¢ beda na warunkach i w

terminach okreslonych w danej umowie deweloperskiej, zgodnie z postgpem realizacji

zadania i w wysokosci uzaleznionej od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych

etapow zadania, okreslonych w harmonogramie zadania, po zakonczeniu danego etapu

zadania, przy czym pierwsza wplata na rachunek powinna nastgpi¢ w terminie do 12

miesiecy od dnia otwarcia rachunKuU.-==-=-=======-m o m oo

4. Wptaty na rachunek mogg by¢ dokonywane przez nabywcow w formie gotowkowej w

placéwkach Banku, w placoéwkach Poczty Polskiej lub w placowkach innych bankow

oraz bezgotdéwkowo z rachunku bankowego prowadzonego w innej placowce Banku

lub w innym banku. ----------=-==mmnmmmmmmmee- e e EE e e

5. Za dzien wplaty na rachunek (zaewidencjonowania srodkow na koncie ewidencyjnym)
uznaje sig:-------- m e e e eae R

- dzien dokonania wplaty gotowkowej na rachunek za posrednictwem konta

ewidencyjnego;----------- e et EEEEE R EE

- dzien otrzymania przez Bank dyspozycji uznania rachunku, za posrednictwem konta

ewidencyjnego o ile spetnia ona warunki okreslone w regulaminie.-----------=------------

6. Bank nie ponosi odpowiedzialno$ci za dokonywanie przez nabywcdéw wptat na rachunek

w innych terminach lub w innej wysokos$ci, niz wynikajace z terminarza platnosci

zawartego w indywidualnej umowie deweloperskigj. --------===-=-=-mmemmmmmsmmm e

7. Na zadanie nabywcy Bank przekazuje informacje dotyczace wptat 1 wyptat dokonanych

przez nabywce w wykonaniu umowy, ktorej jest strong, zgodnie z prowadzong w Banku

ewidencjg wptlat i wyptat na koncie ewidencyjnym odrebnie dla kazdego nabywcy oraz

informacje dotyczace salda konta ewidencyjnego nabywcy w zakresie danego zadania.

8. Jezeli Deweloper wywiaze si¢ ze swych obowigzkow okreslonych w niniejszej umowie,

wowczas Bank dokona wyptaty naleznych Deweloperowi $rodkéw z rachunku na

rachunek Dewelopera, po kazdorazowym potwierdzeniu zakonczenia realizacji danego

etapu zadania, nie wczesniej jednak niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy

deweloperskiej, zgodnie z harmonogramem zadania.---------============nmmmmmmmmmmmmmmmeee

9. W celu realizacji przez Bank wyplaty srodkéw z rachunku Deweloper sktada w

placowce Banku prowadzacej rachunek dyspozycje wyptlaty bedaca jednoczesnie

o$wiadczeniem o spelnieniu warunkow umowy deweloperskiej, 0 braku podstaw do

wstrzymania wyplaty oraz o niezaleganiu z rozliczeniami z gléwnym wykonawcg oraz

podwykonawcami, na formularzu obowigzujagcym w Banku. Przy czym w przypadku

zakonczenia ostatniego etapu zadania, Bank wyptaca Deweloperowi §rodki z rachunku

po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce prawa

wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen

0sob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabyweca. -------------------

10. Przed wyptata $rodkéw Bank dokonuje kontroli realizacji poszczegdlnych etapow

zadania ujetych w harmonogramie zadania; kontrola obejmuje co najmniej zakres




okreslony w art. 17 Ustawy, w tym sprawdzenie dokumentacji zwigzanej z realizacja
zadania oraz ocen¢ stanu faktycznego i dokonywana jest przez podmiot zewngtrzny, z
ktorym Bank podpisal umowe o wspotpracy. Bank moze przeprowadzi¢ kontrole w
szerszym zakresie niz wynikajacy z art. 17 UStaWy.---=-========mmmmmmmmm oo
11. Podpisy oraz pieczatka Dewelopera ztozone na dyspozycji/oswiadczeniu winny by¢
zgodne z podpisami oraz odciskiem pieczatki na karcie wzorow podpisOw; zmiana
danych zawartych we wniosku wymaga formy pisemnej, okre§lonej w ,,Regulaminem
swiadczenia ustlug w zakresie prowadzenia rachunkéw bankowych dla klientow
instytucjonalnych”, wraz z dokumentami stanowigcymi podstawe wprowadzanych
zmian. Dyspozycje oraz o$wiadczenia Dewelopera zwigzane z wyptata srodkow z
rachunku mogg zosta¢ zlozone takze w trybie okreslonym w art. 78(1) Kodeksu
cywilnego, tj. w postaci elektronicznej 1 opatrzone kwalifikowanym podpisem
elektronicznym., ---------=-=mmmmmmmmmmmmeeee o e eI EEE R EE
12. Deweloper wyraza zgod¢ na przeprowadzanie kontroli, o ktdrej mowa w ust. 10, przez
podmiot zewnetrzny.
13. Bank zobowigzuje si¢ do wyptaty srodkow niezwlocznie po dokonaniu kontroli, o ktorej
mowa W ust. 10, wylacznie w przypadku pozytywnego jej wyniku, jednak nie pozniej
niz w terminie 5 dni roboczych od dnia otrzymania raportu pokontrolnego wraz z
faKAUTg. === === m = mm e oo ---
14. Koszt kontroli, o ktorej mowa w ust. 10, ponosi Deweloper.----------=--=--=-=--mcemmeu—-
15. W przypadku, gdy po dokonaniu przez Bank wyptaty srodkéw z rachunku z tytulu
zrealizowanego i skontrolowanego etapu zadania, zgodnie z dyspozycja, o ktorej mowa
w ust. 2, na rachunek wptyna $rodki, np. z tytutu zaleglych wptat nabywcow lub z tytutu
wptat dokonanych przez nowo pozyskanych nabywcéw, Bank dokona dalszej wyptaty
srodkow dotyczacych danego zrealizowanego etapu zadania, po przedlozeniu przez
Dewelopera dodatkowej dyspozycji wyplaty, z zastrzezeniem ust. 16 1 17.---------------
16. Kwota wyptaty $rodkéw pienieznych zaewidencjonowanych dla pojedynczego
nabywcy na koncie ewidencyjnym, za dany zrealizowany etap zadania, stanowi iloczyn
udzialu procentowego danego etapu zrealizowanego zadania w ogolnych kosztach
realizacji zadania i ceny nabycia lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo
ceny nabycia lokalu mieszkalnego i1 lokalu uzytkowego albo ceny nabycia domu
jednorodzinnego i lokalu uzytkowego (w zalezno$ci od umowy zawartej przez nabywce
z Deweloperem); Bank nie dokonuje czgsciowych wyptat z konta ewidencyjnego
nabywcy w przypadku niezaewidencjonowania na koncie ewidencyjnym peinej kwoty
srodkoéw naleznych Deweloperowi za dany zrealizowany etap zadania.
17. Kwota $rodkéw wyplacona Deweloperowi, za zrealizowany etap zadania, musi by¢
zgodna z procentowym udzialem danego etapu zadania w ogodlnych kosztach zadania
okreslonego w harmonogramie zadania 1 stanowi¢ sume¢ przystugujacych
Deweloperowi wyptat od nabywcoéw dokonanych zgodnie z algorytmem okreslonym w
ust. 16.--------------- e
18. Bank odmawia realizacji dyspozycji wyplaty w przypadku:----------==-=-=mmmmmmmoemoee-
1) stwierdzenia ustawowych przestanek wstrzymania wyptaty srodkéw pieni¢znych, w tym
przypadkéw okreslonych w art. 17 ust. 7 oraz art. 51 ust. 6 Ustawy;----------------------- ----
2) wystgpienia niezgodnosci podpisow oraz pieczatki Dewelopera na dyspozycjach wyptaty/
o$wiadczeniach sktadanych przez Dewelopera z wzorami zlozonymi na karcie wzordéw
POAPISOW = =mmmmmm == e e e e e e e e e e e e
3) przekazania do Banku nieprawdziwych informacji w  dotychczasowych
dyspozycjach/oswiadczeniach;=--===========mmmm =
4) negatywnego wyniku kontroli realizacji danego etapu przedsiewzigcia/zadania, skutkujacego
brakiem przestanek do wyptaty srodkow z rachunku;---------=--======-memomemmmmmm oo -
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5) braku zgodnos$ci udziatu procentowego danego zrealizowanego etapu zadania w kosztach
og6lnych zadania z udziatem procentowym danego zrealizowanego etapu zadania wskazanym
W harmonogramie zadania; --------=-======m=m e e s

6) braku $rodkow na realizacje transakcji (przynajmniej na jednym koncie ewidencyjnym
nabywcow musi by¢ zaewidencjonowana peilna kwota srodkow naleznych Deweloperowi za
dany zrealizowany etap liczonej wedtug algorytmu, o ktorym mowa w ust. 16;------------------
7) ztozenia przez generalnego wykonawce (lub ktoregos z wykonawcow w przypadku, gdy nie
ma generalnego wykonawcy) wniosku o przerwanie robot budowlanych.--------------------------
2) Deweloper dysponuje srodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania zadania inwestycyjnego, dla ktoérego
jest prowadzony ten raChUuNEK. -==-=-==n == m s m o e e e
3) Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
0bCi37ajg DeWelopera. ========n==mmm oo oo e e -—--
4) Srodki pieniezne zgromadzone w Powiatowym Banku Spoétdzielczym we Wrzesni,
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.
680 1 1177). —-m---mmmmmmmmmm oo e e oeee
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:-----------------
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Powiatowego Banku
Spotdzielczego we Wrzesni,---=--=--=-mmmmmmm oo oo oo

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do
srodkow gwarantowanych ma powiernik,---=--==-==-===-=--mmmm oo
— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000
euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 Ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro, -------=---==-=------- ---
— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z
tytutu $rodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych 1 z tytulu jego udziatu w
srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,-----------=-------- mmmmmeemenee

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od
dnia spelnienia warunku gwarancji wobec banku,-----=-=-========mmmm oo
— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,-----=---========mmmmmmmmmmmeeee-
- Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.-------------=--=--------
Il. Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, zwany dalej ,,Funduszem", stanowi wyodrgbniony
rachunek w Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym. Ubezpieczeniowy Fundusz
Gwarancyjny zapewnia obstluge Funduszu. Srodki Funduszu sa gromadzone na
wyodrebnionym rachunku bankowym Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego. Srodki
Funduszu przeznacza si¢ na zwrot wptat nabywcoéw dokonanych na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej w przypadkach
okreslonych w art. 48 ust. 1 pkt. 1) do 8) i ust. 2 Ustawy.-------=-==-=--mnmmmmmmmmmm oo
I11.1. Podstawa wyliczenia wysokos$ci sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, zwany
dalej "Funduszem” jest warto$¢ wptaty dokonanej przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej, zgodnie z zasadami okreslonymi
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w art. 8 Ustawy, a w przypadku o ktorym mowa w art. 32 ust. 4 Ustawy podstawa wyliczenia
wysokosci sktadki jest wartos¢ wptaty dokonanej przez Dewelopera.------------=--=--==-----------
2. Sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej okreslonej zgodnie z ust. 7 1 8 ponizej oraz:---

1) wartosci wptaty dokonanej przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy albo ---
wartosci wptaty dokonanej przez dewelopera - w przypadku okreslonym w art. 32 ust. 4.

3. Sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty, o ktorej mowa w ust. 1.------------------------
4. Sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi.---------- m=mmmmmmees -—--

5. Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci skladki na Fundusz i wptaca ja do banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 dni od dnia dokonania
wplaty, o ktorej mowa w ust. 1, i nie p6zniej niz przed wyptata srodkéw na rzecz Dewelopera.
Bank odprowadza t¢ sktadke do Funduszu w terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki przez
Dewelopera i nie pozniej niz w dniu wyplaty srodkéw na rzecz Dewelopera.----------------------
6. Wysokos$¢ sktadki na Fundusz jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w
dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.-------==--========m=mnmmmmmomumom-
7. Maksymalna wysokos$¢ stawki procentowej, wedhug ktorej jest wyliczana wysoko$¢ sktadki
na Fundusz, nie moze przekraczac:------------------ e e
1) 1% - w przypadku otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego albo------------------
2) 0,1% - w przypadku zamknigtego mieszkaniowego rachunku powierniczego.------------------
8. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa w porozumieniu z ministrem wlasciwym do spraw instytucji finansowych,
po zasiggnieciu opinii Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego oraz Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentow, okre$li, w drodze rozporzadzenia:------------------ --
1) wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest wyliczana kwota skladki nalezna od
dewelopera posiadajacego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, m=emmmmmemeeeeeeee
2) wysoko$¢ stawki procentowej, wedhug ktorej jest wyliczana kwota sktadki nalezna od
dewelopera posiadajacego zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy-------------- -
- majac na uwadze zrdznicowanie wysokosci stawki z uwzglednieniem rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, uwzglednienie konieczno$ci zapewnienia wlasciwej
ochrony wptat nabywcow oraz potrzeby finansowe Funduszu zwigzane z realizacja zadan
wynikajacyCh z UStawy . -=-=-=-m=mmmm e oo oo oo mmmm e

§11.
Numer pozwolenia na budowe, oznaczenie organu, ktory je wydal, oraz informacja, czy
jest ostateczne lub czy zostalo zaskarzone

1. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze zadanie inwestycyjne jest realizowane na
PO AW I === = o e o o e e
1) ostatecznej Decyzji nr 123/2018 wydanej w dniu 19 marca 2018 roku z upowaznienia
Prezydenta Miasta Plocka, nr rejestru wniosku o pozwolenie na budowe WRM-
1V.6740.42.2018 zatwierdzajacej projekt budowlany 1 udzielajacej pozwolenia na budowe i
rozbiorke obejmujaca budowe pigciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z
uslugami, garazami podziemnymi i1 parkingami naziemnymi oraz rozbiorke fundamentoéw
budynku istniejacego oraz sieci przylegtych na nieruchomosci w Ptocku przy ulicy Traktowej,
na dziatce o numerze ewidencyjnym 488/2, w granicach obrebu ewidencyjnego nr 3 Maszewo,-
2) ostatecznej decyzji nr 574/2019 wydanej w dniu 11 grudnia 2019 roku z upowaznienia
Prezydenta Miasta Plocka, nr rejestru wniosku o pozwolenie na budowe WRM-
IVV.6740.537.2019.BD o0 przeniesieniu pozwolenia na rzecz innego podmiotu, na podstawie
ktorej Prezydent Miasta Plocka orzekt za zgodg strony na rzecz ktorej decyzja zostata wydana,
przenie$¢ Decyzj¢ nr 123/2018 z dnia 19 marca 2018 roku, znak: WRM-1V.6740.42.2018
zatwierdzajacg projekt budowlany i1 udzielajaca pozwolenia na budowe 1 rozbiorke obejmujaca
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budowe pieciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z uslugami, garazami
podziemnymi i parkingami naziemnymi oraz rozbiorke fundamentoéw budynku istniejacego
oraz sieci przylegtych na nieruchomosci w Ptocku przy ulicy Traktowej, na dziatce o numerze
ewidencyjnym 488/2, w granicach obrebu ewidencyjnego nr 3 Maszewo, na rzecz APARTON
Sp. 2 0.0. Z si€dzibg We WIZESN1,===-====n==mmmmm e oo oo oo e e
3) ostatecznego Postanowienia wydanego w dniu 18 grudnia 2019 roku z upowaznienia
Prezydenta Miasta Plocka, nr rejestru wniosku o pozwolenie na budowe WRM-
IV.6740.537.2019.BD w sprawie sprostowania z urzgdu oczywistej omyltki w tresci decyzji
Prezydenta Miasta Plocka nr 574/2019 z dnia 11 grudnia 2019 roku , znak: WRM-
IV.6740.537.2019.BD o przeniesieniu na rzecz firmy APARTON Sp. z 0.0. Sp.k. z siedzibg we
Wrzesni przy ul. Warszawskiej 13/6 decyzji Prezydenta Miasta Ptocka nr 123/2018 z dnia 19
marca 2018 roku znak: WRM-1V.6740.42.2018 o zatwierdzeniu projektu budowlanego i
udzieleniu  pozwolenia na budowe i1 rozbiorke obejmujace budowe pieciu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z ustugami, garazami podziemnymi i parkingami
naziemnymi oraz rozbidrk¢ fundamentéw budynku istniejgcego oraz sieci przyleglych na
nieruchomosci w Ptocku przy ulicy Traktowej, na dziatce o numerze ewidencyjnym 488/2, w
granicach obrgbu ewidencyjnego nr 3 Maszewo, powstata wskutek wpisania niewlasciwej
nazwy wnioskodawcy (inwestora) APARTON Sp. z 0.0. z siedzibg we Wrze$ni a powinno by¢
wpisane APARTON Sp. z o.0. Sp.k z siedzibg we Wrze$ni.---------- e
§12.
Termin rozpoczecia i zakonczenia robot budowlanych
zadania inwestycyjnego;

1. Przedstawiciel Dewelopera o§wiadcza, 7e:-----=---==-=====mmmmmmmm oo
- roboty budowlane zadania inwestycyjnego rozpoczety si¢ w dniu 01 (pierwszego) maja 2023
(dwa tysigce dwudziestego trzeciego) roku,------=--=====-=mmmmmmmm oo
- roboty budowlane zadania inwestycyjnego zakoncza si¢ w dniu 31 (trzydziestego pierwszego)
pazdziernika 2024 (dwa tysigce dwudziestego czwartego) roku, przy czym przez zakonczenie
rob6t budowlanych nalezy rozumie¢ termin, w ktorym Deweloper otrzyma ostateczng decyzj¢
0 pozwoleniu na uzytkowanie budynku.-=-======nmmmmmmm e oo
2. Nabywca o$wiadcza, ze na powyzsze wyraza Zgodg. =---=========mmmmmmmmmmmm oo

§13.
Okreslenie warunkow odstapienia od umowy deweloperskiej, o ktorych mowa w art. 43
Ustawy, a takze warunkow zwrotu Srodkow pieni¢znych wplaconych przez nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy w razie skorzystania z tego prawa

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:---=-==-=======nmmmmmmmmmmmmmeo oo
1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy; ----
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 USE. 2 UStaWY ;=== mmm e m oo oo oo e e e e e
3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 Ustawy lub art. 22 Ustawy Prospektu
Informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;--------------==---mmmmmmmmm oo
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktoérych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;--- T EE e EEEEE PR T L R e
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze Prospektu Informacyjnego;--------------
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6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w
terminie Wynikajacym z t€] UMOWY ;--=-==n==n=mmm oo oo oo oo
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;---------------------
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;-------------=--=--=--=-o--—-
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;----------=-==========-mmmmmmmmm oo
10) w przypadku nicusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;---- e
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w
art. 41 ust. 15 UStawWy;=========mmmmmmm e o oo oo e e e e e e e e e e e e e e
12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 Ustawy z dnia 28 lutego 2003
I. - Prawo upadto§Ciowe. ~----=--==mmmmm oo oo
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.-----------====-=====-=-mm-mmmemmmmo-- -
3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstagpienia
od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opoznienia.------------------ m=mmmeemememeeeeee mmemmemememeeeeeeeeeae
4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej o dokonaniu przez bank zwrotu srodkoéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.-------
5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.------------=-==-=--=---
6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 UStawy.-----=-=mmmmmm oo oo
7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez
nabywce §wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba ze niespeinienie przez nabywce $wiadczenia pienig¢znego jest
spowodowane dziataniem sity WyZSze].-=-=-=-====n==mmmmmmmm oo e
8. Deweloper ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej mimo dwukrotnego doreczenia wezwania
w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem Sity WyZSz@].-----=-==-=mnmmmmmm oo
9. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej, zgodnie z art. 43 Ustawy, przez jedna
ze stron tej umowy, Bank wyplaca nabywcy przypadajace mu $rodki, z tytutu dokonywanych
wplat, pomniejszone o udzial przypisany danemu nabywcy w wyptatach dokonanych na rzecz
Dewelopera, zgodnie z prowadzong w Banku ewidencja wptat i wyptat na koncie
ewidencyjnym, bez zadnych potracen, kar umownych i innych naleznosci zastrzezonych w tej
umowie, niezwlocznie po przedtozeniu przez nabywce dokumentow, o ktorych mowa w ust. 10
] m=mmmmmememeemeeeeeeeeeeeees
10. Gdy nabywca odstapi od umowy deweloperskiej, na podstawie art. 43 ust. 1 Ustawy, ma
0bowigzek przedstawic;==-======n=mmmmmm oo e ee ----
1) dokument tozsamoS$ci;----------=----=--=------- s
2) oswiadczenie o odstgpieniu od tej umowy we wiasciwej formie wraz z podaniem
podstawy odstgpienia, zgode nabywcy na wykreslenie roszczenia, o ktorym mowa w
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art. 38 ust. 2 Ustawy, w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi lub
o$wiadczenie nabywcy, ze nie ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiegi
wieczystej;-------- et
3) oryginat lub poswiadczony notarialnie dowdd dorgczenia deweloperowi oswiadczenia,
0 ktorym mowa w pkt 2;--------=---mmmmmmemm oo mmmmmmmemmmmmmmeeeee ---
4) umowe, od ktorej odstapit, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu;-----------------
5) pisemne os$wiadczenie nabywcy, w ktorym wskazany zostal numer rachunku
bankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktéry maja by¢ przekazane $rodki wptacone
przez tego nabywce na rachunek za posrednictwem konta ewidencyjnego. ---------------
11. Gdy deweloper odstapi od umowy deweloperskiej, na podstawie art. 43 Ustawy, wraz z
dyspozycja wyptaty nabywca ma obowiagzek przedstawié: --- mmmmmmmemmees -—--
1) dokument tozsamosci;--------==-=========-==--- e R e T P
2) oswiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od tej umowy we wiasciwej formie wraz
Z podaniem podstawy 0dstgpienia;--------=--=====m=mmmmm s
3) umowg, od ktorej odstgpit deweloper, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu;----
4) o$wiadczenie nabywcy, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 5.----------- oo
12. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, w sposob inny niz okre§lony w art. 43
Ustawy, strony tej umowy powinny przedstawi¢ zgodne o$wiadczenia woli (porozumienie)
0 sposobie podzialu $rodkéw  zgromadzonych na rachunku przez nabywce i
zaewidencjonowanych na koncie ewidencyjnym. Wraz z dyspozycja wyplaty nabywca lub
deweloper ma obowigzek przedstawi¢ dokument tozsamos$ci. -------=---===-===mmmmmmmmmmmmo oo
13. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu o$wiadczen woli oraz dokumentow, o ktorych mowa w ust.10 albo 11 albo 12.----
Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy S$rodki
wyplacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
zwigzku z realizacja umowy deweloperskie].--=-=========mmmmmmmm oo
§ 14.
Okreslenie wysokosci odsetek i kar umownych dla stron umowy deweloperskiej

1. W przypadku zwloki Dewelopera w zawarciu z Nabywca umowy sprzedazy Lokalu
Mieszkalnego - Nabywcy przystuguje kara umowna w wysokosci 0,01% ( jedna setna
procenta) ceny sprzedazy Przedmiotu Umowy brutto - za kazdy dzien zwtoki Dewelopera.

2. W przypadku opoéznienia Nabywcy w zaptacie Deweloperowi ktorejkolwiek z rat
sprzedazy wynikajacej z Harmonogramu Platnosci, Deweloper moze zada¢ od
Nabywcy odsetek umownych za opoznienie w wysokosci 0,01% ceny sprzedazy
przedmiotu umowy brutto - za kazdy dzief. ---------=-=======-mmmmmmmmmmeen -

§ 15.
Wskazanie sposobu pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego

Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze pomiar powykonawczy powierzchni uzytkowej
Lokalu mieszkalnego zostanie okreslony w swietle $cian — w stanie wykonczonym —wg normy
ISO 9836: 1997. Do obmiaru begda uwzgledniane sciany przewidziane w projekcie budowlanym
Co 0znacza, ze jesli na zyczenie Kklienta nastagpi dobudowanie scian dzialowych to zajmowana
przez nie powierzchnia zaliczana bedzie w catosci do powierzchni lokalu, a jesli nastapi
usuniecie scian przewidzianych w projekcie budowlanym to powierzchnia, ktorg zajmowataby
nie bedzie uwzgledniana przy ustalaniu powierzchni lokalu.--------==-=======mmmmm e
§ 16.
Oswiadczenie nabywcy o odbiorze Prospektu Informacyjnego wraz z zalacznikami
i zapoznaniu si¢ przez nabywece z ich trescig
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oraz poinformowaniu nabywcy przez dewelopera o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu
przedsiebiorstwa z dokumentami, o ktérych mowa w art. 26 ust. 1 i 2 Ustawy

1. Nabywca o$wiadcza, ze przed podpisaniem niniejszej umowy odebrat od Dewelopera, w
czasie umozliwiajagcym mu zapoznanie si¢ z jego treScig prospekt informacyjny wraz z
zalgcznikami dotyczacy przedmiotu niniejszej umowy, zapoznal si¢ z nimi i nie zglasza
zadnych zastrzezen odno$nie ich tresci.-------- e L PR LR

2. Nabywca o$wiadcza, ze zostat uprzednio poinformowany przez Dewelopera o mozliwos$ci
zapoznania si¢ na jego zadanie ze znajdujacymi si¢ W siedzibie Dewelopera we Wrzesni, przy
ul. Warszawskiej 13 lokal nr 6 dokumentami, o ktorych mowa w art. 26 ust. 1 i 2 Ustawy tj.-
1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;---------------------------
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do
Krajowego Rejestru Sagdowego;---------------- e
3) pozwoleniem na budowg;------------------------- e e
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:-----------------
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za
OKIes OStatNIEGO FOKU, === mm e oo o oo o e
b) realizacji inwestycji przez spotke celows - sprawozdaniem spétki dominujacej w rozumieniu
art. 4 § 1 pkt 4 Ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 r. - Kodeks spoétek handlowych (Dz.U. z 2020
r. poz. 1526 i 2320) oraz spotki celowe];--=-=-==-====mmmmmmmmmm oo
5) projektem budowWlany M. === = mmm e oo o e e e

§17.
Termin i sposéb zawiadomienia nabywcy o odbiorze lokalu mieszkalnego

1. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze: --------=--------- mmmmmmmmemmeemeeee mmmmmmmmmmmem oo
1) przez pojecie ,,odbioru przedmiotu umowy”’ Strony rozumiejg objecie przedmiotu umowy w
posiadanie przez NabyWCe, ===-=======mmmmmmmm oo o oo oo --
2) przedmiot umowy zostanie wydany w posiadanie Nabywcy najpdzniej do dnia 30 kwietnia
2025 roku, jednak w zadnym przypadku nie wcze$niej, niz po wplacie pelnej ceny przez
Nabywce, oraz po rozliczeniu ze Spotkg wszystkich naleznosci, ------=--============mmmmmmmeemome-
3) Deweloper wezwie Nabywce do odbioru przedmiotu umowy, pismem wystanym na adres
wskazany w § 1. tego aktu najpdzniej 14 (czternascie) dni przed planowanym terminem
odbioru, jednak w Zadnym przypadku nie wczesniej, niz po wplacie pelnej ceny przez
Nabywcg, ------------ e
4) z czynno$ci odbioru przedmiotu umowy sporzadzony zostanie protokol, ktéry zostanie
podpisany przez obie Strony, a do ktorego Nabywca moze zglosi¢ wady przedmiotu umowy,--
5) Deweloper zobowigzany jest w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania protokotu,
przekaza¢ Nabywcy na papierze lub innym trwalym noséniku o§wiadczenie o uznaniu wad lub
o$wiadczenie 0 odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej o0dmowy,---------=----=-=----=-----
6) Jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad lub o odmowie uznania wad oraz
jej przyczynach w terminie, o ktérym mowa w ust. 5) powyzej uwaza si¢, ze uznat wady,------
7) Deweloper jest obowigzany w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podpisania protokotu,
usung¢ uznane wady lokalu mieszkalnego. Jezeli mimo zachowania nalezytej staranno$ci nie
usunie wad w powyzszym terminie, wskazuje inny termin usunig¢cia wad wraz z uzasadnieniem
OPOZNIEN|A, ===========mmmmm o e o e e e e e e e e e e e e e e e e e
8) Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym w ust. 7) powyzej, albo nie wskaze
takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na usuni¢cie wad. Po
bezskutecznym upltywie tego terminu Nabywca moze usung¢ wady na koszt Dewelopera,------
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9) od dnia odbioru, na Nabywce przechodzg wszystkie ryzyka i obowigzek uiszczania optat
eksploatacyjnych, zwigzanych z lokalem. Od tego dnia Nabywca zobowiazuje si¢ pokrywac
koszty okreslone w art. 13 1 14 Ustawy z 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali, ponoszone
w zwigzku z uzywaniem be¢dacego przedmiotem tej umowy lokalu mieszkalnego, takie jak
wydatki zwigzane z utrzymaniem tego lokalu oraz koszty utrzymania nieruchomosci wspdlne;.
Wymienione optaty obcigzaja Nabywce rowniez w sytuacji, gdy lokal mieszkalny, bedacy
przedmiotem niniejszej umowy, nie moze zosta¢ wydany Nabywcy z ich winy, pod warunkiem
uprzedniego dwukrotnego dorgczenia im przez Spotke wezwania do odbioru w formie pisemne;j
w odstepie co najmniej 60 dni. -----=---==--===-mmmmnmmmman e
§ 18.
Informacja o zgodzie lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy

Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze nieruchomos¢ opisana w § 3 tego aktu, na
ktorej realizowane jest zadanie inwestycyjne, nie zostata obcigzona hipotekg. --------------------
W przypadku jesli Deweloperowi udzielony zostanie bankowy kredyt w celu realizacji
inwestycji (zadania inwestycyjnego) przez Bank celem zabezpieczenia tego kredytu
ustanowiona zostanie na rzecz wskazanego banku hipoteka na Nieruchomosci, to Deweloper:
1) z dniem ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci bedzie dysponowac¢ zgoda wyzej
wskazanego banku lub zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw.
promesa bankowa) na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
I przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wplacie przez Nabywce pelnej ceny, o ktorej
mowa w § ..... niniejszej Umowy,

2) od dnia ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomos$ci zapewni Nabywcy mozliwosé
zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa Dewelopera ze zgoda wyzej wskazanego banku lub
zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesa bankowa) na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wlasnosci na Nabywce po wplacie przez Nabywce peinej ceny, o ktérej mowa w § .....
NINIEJSZEJ UIMOWY === === oo o oo o e e e
3) do Umowy Przeniesienia Wtasnos$ci, zobowigzany bedzie przedtozy¢ zgode wyzej
wskazanego banku lub zobowiazanie wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesa
bankowg) na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu mieszkalnego i1
przeniesienie jego wilasnosci na Nabywce po wplacie przez Nabywce pelnej ceny, o ktorej
mowa w § ..... niniejsze] Umowy.---------- mmmmmmmememmeeeeeeeeeeeeees mmmmemmemmmeeeeeeeeeenae

§19.

Zobowiazanie dewelopera do wybudowania budynku oraz ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wlasnosci tego lokalu oraz praw
niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywce i przeniesienia ulamkowej czesci
wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych

1. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze Deweloper zobowigzuje si¢ do: ------------
1) wybudowania budynku mieszkalnego wielorodzinnego, na nieruchomosci opisanej w § 3
tego aktu, w ktorym znajdowac si¢ bedzie przedmiot niniejszej UmMowy,-------=-==========--------

2) ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego oznaczonego symbolemM o
lacznej powierzchni uzytkowej projektowanej , potoZzonego na pietrze,
kondygnacji do ktérego przynaleze¢ bedzie skrytka lokatorska oznaczona numerem SK

o powierzchni __ m? usytuowana na kondygnacji ,,1”, stanowigcego przedmiot niniejszej
UM QWYY == === o o oo
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3) przeniesienia na Nabywce prawa wlasnosci lokalu mieszkalnego stanowigcego przedmiot
niniejszej umowy w stanie wolnym od wszelkich obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, ---
4) przeniesienia na Nabywce, zwiazanego z wlasnoscig lokalu mieszkalnego udzialu w
nieruchomosci wspélnej, przy czym nieruchomo$¢ wspdlna obcigzona bedzie opisang wyzej
stuzebnos$cig przesyhu, oraz roszczeniami innych klientow Dewelopera o wybudowanie
budynku, wyodrebnienie lokali mieszkalnych i przeniesienie prawa wlasnosci tych lokali na
tych klientow Dewelopera.--==--=======mmmmmm oo oo oo
2. Nabywca o$wiadcza, ze na powyzsze wyraza zgode. --------- oo
§ 20.
Informacja o zawarciu umowy rezerwacyjnej i wysokosci oplaty rezerwacyjnej
albo o braku takiej umowy.

Strony oswiadczaja, ze zawarly umowe rezerwacyjng w rozumieniu art. 29 Ustawy dotyczaca
przedmiotowego Lokalu mieszkalnego na podstawie ktorej Nabywca zaptacit Deweloperowi
kwote zt tytulem oplaty rezerwacyjnej, ktora to kwota zostanie przekazana przez
Dewelopera na mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony dla zadania inwestycyjnego,
nie p6zniej niz w terminie 7 (Siedmiu) dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy i zostanie
zaliczona na poczet pierwszej ptatnosci Ceny.-----------==-==--=-----mmomo--- L

§ 21.
Dodatkowe o$wiadczenia Stron

1. Nabywca o$wiadcza, ze znany jest mu stan prawny i faktyczny przedmiotowej
Nieruchomosci, jej potozenie i granice, sposob dostepu do drogi publicznej i tres¢ dokumentéw
stanowigcych podstawe przygotowania niniejszej Umowy.-------------- mmemmmemmemmeeeeeeeeee

2. Nabywca o$wiadcza, ze nie wszczeto wobec niego postepowania upadlosciowego.---

3. Nabywca o$wiadcza, ze ~w malzenstwie obowigzuje go ustrdj rozdzielno$ci
majatkowej na podstawie Umowy zawartej w dniu /lub w matzenstwie obowigzuje
€0 ustrdj wspolnosci uStawowej.-===============mmmmmmmmm oo m=emmemememeeeeeeeeeae

4. Nabywca oswiadcza, ze znane sa3 mu informacje dotyczace budowy przez
Dewelopera na Nieruchomosci Osiedla FORMULA APARTON, akceptuje je w catosci i w
celu zapewnienia cigglo$ci procesu inwestycyjnego, a takze w celu dostosowania stanu
prawnego Nieruchomosci do rzeczywistego wyraza zgode na udzielenie i jednoczesnie
zobowiazuje si¢ w umowie ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu i jego sprzedazy udzieli¢
Deweloperowi (przedstawicielowi Dewelopera) nicodwotalnego do czasu
zakonczenia przez Dewelopera budowy Nieruchomosci Osiedla FORMULA APARTON
pelnomocnictwa M.iN. J0: ==-m-mmmmmm e o e

- sktadania, zgodnie z projektem osiedla oraz wymogami przepisow Ustawy prawo
budowlane i ustaw pokrewnych wszelkich oswiadczen o wyrazeniu zgody na dysponowanie
Nieruchomoscig na cele budowlane,-==============mmm e oo

- ujawnienia w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci budynku
pobudowanego przez Dewelopera, zmiany wysokosci udziatu przystugujacego Deweloperowi
w Nieruchomosci, zmiany w zakresie tacznej powierzchni uzytkowej budynku znajdujacego
na Nieruchomosci przystugujacej Deweloperowi oraz  wszystkim  witascicielom
wydzielonych z Nieruchomog§ci, ===-==========m=mmmm oo oo

- ustalenia sposobu korzystania z Nieruchomosci (quoad usum) w zakresie
tarasow/balkonow, ogrodkoéw przydomowych, miejsc postojowych oraz innych powierzchni
stuzagcych do wytacznego korzystania z lokali wydzielonych z Nieruchomosci przez ich
Nabywcéw, a usytuowanych na Nieruchomosci,
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- ustanawiania na Nieruchomosci ograniczonych praw rzeczowych w postaci
stuzebnosci gruntowych przejazdu, przechodu, przesylu oraz praw uzytkowania na
dowolnych 0sOb | geStorOw, ----=-==n===mnmmmmmmm oo e

- reprezentowania Nabywcy na zebraniach wiascicieli wspolnoty mieszkaniowej
Nieruchomosci wraz z prawem gtosu nad uchwatami wiascicieli lokali w sprawach wyzej
opisanych. --------------m o e

5. Deweloper i Nabywca postanawiajg, ze w przypadku dalszego zbycia przez
Nabywce - Lokalu, do czasu zakonczenia przez Dewelopera budowy Osiedla FORMULA
APARTON na Nieruchomos$ci Nabywca w akcie notarialnym dalszego zbycia tego Lokalu
poinformuje nowego nabywce o faktach wyzej opisanych oraz zobowigze nowego
nabywce do udzielenia w tym akcie notarialnym na rzecz Dewelopera pelnomocnictwa 0
takim samym zakresie jak okreslone w umowie sprzedazy Lokalu, do czego Nabywca si¢
ZODOWIGZULJE. ========mmmmm e o m oo e e o e e e e e e e e e e e e

6. Strony zgodnie ustalaja, iz w umowie ustanowienia odregbnej wiasnosci lokalu i
przeniesienia jego wtasnosci Nabywca bedzie zobowigzany wyrazi¢ zgode na zawieranie przez
Spotke dalszych uméw o okreslenie sposobu korzystania z nieruchomosci wspoélnej, moca
ktérych wiascicielom lokali zlokalizowanych w Budynkach na Nieruchomosci, bedzie
przystugiwaé prawo do wylacznego korzystania z balkondow, tarasow 1 ogrodkow
przyporzadkowanych do lokali. ----------==--=------- e e

7. Nabywca 0SWIadCza, Z7€:------===mmmmm oo e

a) wyraza zgode na prowadzenie w lokalach niemieszkalnych, ktore znajdowaé si¢
beda w budynkach pobudowanych na Nieruchomosci dziatalno$ci biurowej, ustugowe;j,
handlowej, handlowo — spozywczej, w tym wymagajacej koncesji, w tym koncesji na alkohol
I papierosy, a W szczegolnosci na: zorganizowanie i prowadzenie w w/w lokalach sklepu
ogodlnospozywczego oraz prowadzenie sprzedazy napojow alkoholowych w godzinach
pracy sklepu, wykonanie w w/w lokalach prac adaptacyjnych iulepszen prowadzacych
do nieistotnych zmian konstrukcyjnych w/w lokali, wykonywanie modernizacji wewnetrznej
linii zasilajacej oraz montaz urzadzen pomiarowych w miejscu ustalonym z zaktadem
energetycznym  badz  na  przepisanie  licznika  pradu,  wykonanie otworow
wentylacyjnych, umieszczenie szyldow zawierajacych logo firmy i znaki towarowe najemcy
w/w lokali, plakatow reklamowych w ramkach oraz urzadzen niezbednych do funkcjonowania
sklepu (np. klimatyzatora zewngtrznego) na s$cianach i dachu Budynku (lub w miejscu
wskazanym przez Dewelopera) lub w jego bezposrednim sgsiedztwie, bez obowigzku
uiszczania jakichkolwiek optat z tego tytulu przez wiasciciela, badz najemce tych lokali
niemieszkalnych, zainstalowanie anteny radiowej stuzacej do przekazywania danych
pomie¢dzy urzadzeniem do przyjmowania wptat na gry liczbowe i loterie pieni¢zne
organizowane Spotke pod firmg: Totalizator Sportowy Spétka z  ograniczong
odpowiedzialnoscig a Centralg Totalizatora lub jego oddziatami, nieodptatne umieszczanie
szyldow zawierajacych logo Totalizatora Sportowego, ---------=-=-=======mmmmmmmmmm oo

b) jako cztonek nowopowstatej wspdlnoty mieszkaniowej na powyzsze wyrazi zgode,
a W umowie ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i jego sprzedazy udzieli Deweloperowi
pelnomocnictwa do wystepowania w jego imieniu i na jego rzecz, na wszelkich
warunkach wedlug uznania pelnomocnika 1 podjecia w jego imieniu, jako czlonka
nowopowstatej wspolnoty mieszkaniowej uchwat w tym zakresie; pelnomocnictwo bedzie
obejmowac¢ bedzie rowniez umocowanie do zatatwienia wszelkich niezbednych
formalnosci zwigzanych z w/w sprawami. Nabywa oswiadcza ponadto ze takiej zgody
nie cofnie oraz, powstrzyma sie od zachowan uniemozliwiajacych i utrudniajacych, w
jakikolwiek sposob posredni lub bezposredni, wiascicielowi lokali badz ich Najemcy
prowadzenie sklepu ze sprzedaza m.in. napojow alkoholowych. -------=--=-==mmemmmmmmmm oo
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8. Nabywca oswiadcza, ze przyjmuje do wiadomosci, ze zgodnie z wymogami i
potrzebami realizacji przedmiotowego Przedsigwzigcia Deweloperskiego, Deweloper moze:---
- dokonywac scalen i1 podzialdéw geodezyjnych Nieruchomosci jedynie jezeli dziatania
takie okaza si¢ niezbedne, zgodnie z dokumentacja wykonawcza, dla prawidtowej realizacji
Przedsiewzigcia Deweloperskiego, -------=---========mmmmmmmmmmmmmm oo e ee
- ustanawia¢ stuzebno$ci gruntowe, badz shuzebnosci przesylu na rzecz dostawcow
mediéw niezbgdne dla prawidtowej realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego, w sposob nie
naruszajacy uprawnien Nabywajacego nabytych na mocy niniejszej umowy i umowy
przenoszacej prawa do Lokalu mieszkalnego, odptatnie badz nieodptatnie, na warunkach
wedlug uznania Dewelopera, z tym zastrzezeniem, ze ustanowienie w.w praw nie moze rodzic¢
zobowigzan finansowych po stronie Nabywajgcego.-------=---=====mmmmmmmmmmmm oo
9. Strony zgodnie ustalajg, Ze:----------=-===-mmmm o

a) wszelkie zmiany dotyczace ukladu wnetrz w lokalu wymagajg pisemnej zgody
Dewelopera z wyszczegolnieniem robot dodatkowych, kosztéw i termindw,--------------

b) Nabywajacy za zgodg Dewelopera, po odbiorze Lokalu mieszkalnego, uprawniony
bedzie do dokonywania na swoj koszt zmian aranzacji wewngtrznej Lokalu mieszkalnego, pod
warunkiem jednak, iz pozostang one w zgodzie z zasadami sztuki budowlanej, nie powodujac
zmian w fasadzie budynku czy rozkladzie sgsiednich lokali, oraz nie prowadzac do podzialu
Lokalu mieszkalnego Na MNiejSze,------===n=mnmmmmm oo oo e o oo

c) Koszty zwigzane z eksploatacja lokalu mieszkalnego, czg¢sci wspdlnych budynku,
infrastruktury, koszty zwigzane z administracjg i utrzymaniem urzadzen dla budynku ponosi
Nabywca od dnia odbioru Lokalu.

10. Strony zgodnie ustalaja, ze Zarzad Nieruchomosciag wspdlng sprawowany bedzie
zgodnie z ustawg z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoéci lokali (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048).
Okreslenie podmiotu sprawujacego zarzad Nieruchomoscia Wspdlng nastapi w akcie
notarialnym - umowie sprzedazy pierwszego lokalu wydzielonego z Nieruchomosci.
Wspolnota Mieszkaniowa w kazdym czasie be¢dzie mogta podjaé¢ uchwate o0 zmianie zarzadu
Nieruchomoscia Wspo6lng. Zarzad Wspdlnoty poprzez swoich cztonkow bedzie sprawowac
zarzad Nieruchomoscia Wspdlng, albo zleci jej zarzadzanie zewnetrznemu podmiotowi.-
Nabywca oswiadcza, ze zostat poinformowany przez Dewelopera o szacunkowych kosztach
utrzymania nieruchomosci wspoélnej, ktore przypada¢ beda na niego, jako cztonka wspolnoty
MIESZKANTOWE]. —=mmm = mm oo oo e

11. Nabyweca o$wiadcza, ze zostal poinformowany o tym, Ze jego dane osobowe s3
przetwarzane przez Spotke — bedacg administratorem danych osobowych Nabywcy. Spotka
przetwarza dane osobowe w celu zapewnienia niezbednych warunkéw dla nalezytego
wykonania niniejszej Umowy (art. 6 ust. 1 lit. b Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego 1
Rady (UE) 2016/679 w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych 1 w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (dalej zwane: ,RODO”) oraz obowigzkéw podatkowych zwigzanych z ich
wykonaniem (art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO). Odbiorcami danych Nabywcow moga by¢: podmioty
$wiadczace ustugi (w tym ustugi IT), Generalny Wykonawca i jego podwykonawcy,
podwykonawcy Spotki, Inspektor Nadzoru, pracownia projektowa 1 projektanci. O
mozliwosciach uzyskania kopii danych lub o miejscu udostepnienia danych mozna si¢
dowiedzie¢ poprzez kontakt ze Spotka. Dane osobowe bedg przetwarzane przez czas niezbedny
do zawarcia i realizacji niniejszej Umowy oraz przez czas koniecznych dla dochodzenia
ewentualnych roszczen, tj. przez okres 7 lat od zawarcia niniejszej umowy. ----------------

Zgodnie z przepisami RODO Nabywcy przystuguje prawo do wniesienia skargi do organu
nadzorczego — Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowych, jak rowniez prawo do zadania od
SPOLKi: = e e e e e e e e e



1) dostgpu do danych osobowych gromadzonych przez Spotke oraz ich
sprostowanla ------------------------- -

2) usunigcia danych osobowych dotyczacych Nabywcy; --------=---=---mmmmmmemee-

3) ograniczenia danych osobowych dotyczacych Nabywcy; ----------------=---------

4) zaprzestania przetwarzania danych osobowych dotyczacych Nabywcy (sprzeciw

wobec przetwarzania); ------------------------- e e EE R

5) przenoszenia danych dotyczacych Nabywcy, -------=---==--mmmmmmmmmmm oo

oraz Nabywca o$wiadcza, ze podanie danych osobowych przez Nabywce jest
dobrowolne, 1 wiadomym jest mu, ze niepodanie danych osobowych uniemozliwi zawarcie i
realizacje niniejszej Umowy. ------------------------ e
Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze odbiorca przekazanych przez Nabywce danych
osobowych jest Bank, za§ przekazanie danych Nabywcy do Banku nastepuje w zakresie
niezbednym do wykonania przez Bank czynnos$ci wynikajacych z umowy o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.------------------------- e

§ 22.
Postanowienia koncowe

Strony zgodnie o$wiadczaja, ze:--------------------- e

1. Przeniesienie przez Nabywce praw lub obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy moze
nastapic za uprzednig zgoda Dewelopera wyrazong - pod rygorem niewaznosci - na pisSmie.----
2. Strony postanawiaja, ze wszelka korespondencja migdzy Stronami, wynikajaca z
postanowien niniejszej umowy, winna by¢ dokonywana na pisSmie na adresy do korespondencji
wskazane w niniejszym akcie lub za pomoca $§rodkéw porozumiewania si¢ na odlegto$¢ na
adresy e-mail wskazane w niniejszym akcie. Strony zobowiagzuja si¢ do zawiadamiania si¢ na
pismie o kazdej zmianie adresu do korespondencji wskazanego w tym akcie oraz adresu e-mail
wskazanego w niniejszym akcie w terminie 7 dni roboczych od dnia, w ktorym nastgpita
zmiana. W przypadku braku takiego zawiadomienia korespondencja bedzie dokonywana na
adresy do korespondencji oraz adresy e-mail w tym akcie wskazane.----------------------
3. Strony postanawiaja, ze wszelka korespondencja miedzy Stronami wynikajaca z
postanowien niniejszej umowy moze by¢ doreczana: osobiscie, listem poleconym, kurierem za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub elektronicznie, na adresy podane nizej:-------------------
a) Deweloper:

b) Nabywca:

4.Niniejsza umowa obejmuje cato$¢ uzgodnien Stron w zakresie stanowigcym przedmiot tej
UMM QWY === === e oo oo oo e

5. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy aktu notarialnego pod rygorem
NIEWAZNOSCI, ===========mmmmmm e e e e oo e e e mmemmmememeeeeeeae
6. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa stosuje si¢ przepisy kodeksu cywilnego,
Ustawy o wiasnosci lokali oraz Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. 2021, poz.
1177).----=-=------ e ELEEER R P e e
7. Integralng czg$¢ niniejsze] UmOwWy Stanowig:--==-============mmmmmmmmm oo ==
a) Prospekt Informacyjny z zatgcznikami:-------=-==-===mmmmm s

1) rzutem kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego,---------=--==-========mmnmmnmo-

2) wzorem umowy deWelOoperskiej,---=-=-======mmmmmmm oo

3) szkicem koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia, ----------------------
4) standardem prac wykonczeniowych budynku i lokalu,-------------=-=-=-m e e
5) rzutem kondygnacji z zaznaczeniem pomieszczenia przynaleznego — skrytki lokatorskiej.---
b) Harmonogram ptatno$ci.--------------=-=----=----- oo -




Pouczenia

Notariusz poinformowata Strony o tresci: ------------------------ oo
- art. 64 kodeksu cywilnego w zwigzku z art. 1047 kodeksu postepowania cywilnego, art.

481 1 art. 563 §1 kodeksu cywilnego, ------=--==-==--mmmmmmmm oo
- art. 45 Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. 2021, poz. 1177),
w szczegolnosci o tym, ze  O$wiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi oraz , ze w przypadku odstapienia od
umowy deweloperskiej przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, nabywca
jest obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 USt. 2 UStaWy,=--========mmmmmm oo oo oo oo oo
- art. 16 Ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, zgodnie z ktérym w ksiedze
wieczystej, poza prawami rzeczowymi, moga by¢ ujawnione prawa osobiste i roszczenia; -----
- art. 425 a — 425 s Prawo upadtosciowe z dnia 28 lutego 2003 roku (t.j. Dz.U. z 2022r. ,
POZ. 1520 . m - m e oo o e

§ 24.
Whis roszczenia do ksiegi wieczystej

1. Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy jej strony zadaja, aby
notariusz dziatajagc na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 § 4 Ustawy z dnia 14 lutego 1991r.
Prawo o notariacie, dokonat czynnos$ci polegajacej na ztozeniu za posrednictwem systemu
teleinformatycznego wniosku wieczystoksiggowego obejmujacego nastepujace zadania: -----

- wpis w dziale III ksiggi wieczystej KW Nr PL1P/00137336/8 roszczenia o
wybudowanie budynku D, przy ul. Traktowej, w obrgbie ewidencyjnym 0003, Maszewo,
jednostka ewidencyjna M. Plock, powiecie M. Plock, wojewddztwie mazowieckim,
wyodrebnienie lokalu mieszkalnego oznaczonego symbolem M o powierzchni uzytkowej
___m? , polozonego na __ pietrze wraz z pomieszczeniem przynaleznym — skrytka
lokatorska oznaczong numerem SK 0 powierzchni m? i przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu i praw niezbednych do korzystania z lokalu na rzecz __,---------------------

oraz przestatl do Sqdu dokumenty stanowigce podstawe wpisu.-----------==-=======------

2. Nabywca o$wiadcza, ze wyraza zgode na wykreslenie na wniosek zlozony przez
Dewelopera z ksiegi wieczystej PL1P/00137336/8 roszczenia wynikajgcego z niniejszej
Umowy Deweloperskiej w przypadku wygasni¢cia tej Umowy Deweloperskiej, w
szczegblnosci w przypadku skutecznego odstapienia przez ktorgkolwiek ze Stron od tej Umowy
Deweloperskiej i jednoczes$nie udzielajg Deweloperowi petnomocnictwa do reprezentowania
Nabywcy przed Sadem Rejonowym w Plocku, VI Wydzialem Ksigg Wieczystych w
postgpowaniu dotyczacym wykreslenia przedmiotowego roszczenia. ------================-----

3. Stawajacy os$wiadczajg, iz uczestnikami postgpowania wieczystoksiegowego
wszczetego na podstawie wniosku, o ktorym mowa w ust. 1, beda strony niniejszej czynnosci 1
wskazujg adresy do dOrgCzen: ============mmmmmmm oo

1) Nabywca: e -

2) Deweloper: 62-300 Wrzesnia, ul. Warszawska nr 13 lokal nr 6.---------------------

4. Stawajacy o$wiadczaja ponadto, ze:------- e

- nie zrzekajg si¢ zawiadomienia o dokonanym wpisie przez Sad,------------=--====---------

- nie wskazuja kont do dorgczen zawiadomienia o wpisie za posrednictwem systemu
teleinformatycznego. ----------=--mmmm oo -

5. Notariusz poinformowata stawajacych 0:-----==-=====mmmmmmmm oo
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1) brzmieniu art. 626* kodeksu postepowania cywilnego, w szczegodlnosci o tym, ze w
przypadku wnioskow sktadanych przez notariusza obowigzek poprawienia lub uzupetnienia
wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej, --------------=----=------- --- -—--

2) brzmieniu przepisOw rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 6 pazdziernika
2015 roku w sprawie pobierania przez notariuszy optat sgdowych od wnioskow o wpis w
ksiedze wieczystej i1 ich przekazywania sadom oraz prowadzenia ewidencji pobranych optat
sagdowych (Dz.U. z 2015r., poz. 1645).---- G e

§ 25.
Oplaty

1. Wynagrodzenie notariusza za wszystkie czynno$ci wykonywane w zwigzku z
zawarciem niniejszej Umowy deweloperskiej, w tym takze za sporzadzenie wypiséw aktu
notarialnego oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym, zgodnie z art. 40 ust.
2 Ustawy obcigzaja w rownych czesciach Dewelopera i Nabywcg.---------==-===--nmmmmmmmemeeummm

2. Pobrano przelewem od Dewelopera;------=-==-=-nmmmmmmm e oo e
- wynagrodzenie notariusza na podstawie §6 pkt 15a) w zwiazku z §3 rozporzadzenia
Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej (t.j.: Dz.U. z 2020 roku, poz. 1473 ze zm.)---- 7k
- podatku od towarow 1 ustug (VAT) 23% na podstawie art. 146aa ust. 1 pkt 1) w zw. z
art. 41 ust. 1 Ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o tym podatku (t.J.: Dz.U. z 2022, poz. 931 ze
ZIM, ) m e e 7t
- optaty sqdowej 75,00 zt — na podstawie art. 43 pkt 3) Ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku
o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych (Dz. U. 22022 r., poz. 1125 ze zm.), 1acznie optaty
$adowej pObranQ;--------==-==--mmmm oo ----75,00 zt
Optata sadowa pobrana przy akcie b¢dzie zarejestrowana w Repertorium A pod numerem
ztozonego wniosku wieczystoksiegowego. ------------------------ ---
3. Pobrano gotowka od Nabywcy:------------------ m=mmmeemememeeeeee m=emmmemees
- wynagrodzenie notariusza na podstawie §6 pkt 15a) w zwiazku z §3 rozporzadzenia
Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej (t.j.: Dz.U. z 2020 roku, poz. 1473 ze zm.)---- 7k
- podatku od towarow 1 ustug (VAT) 23% na podstawie art. 146aa ust. 1 pkt 1) w zw. z
art. 41 ust. 1 Ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o tym podatku (t. j.: Dz.U. z 2022, poz. 931 ze
ZIM.) == e e - e e e 7t
- optaty Sa}dowej 75,00 zt — na podstawie art. 43 pkt 3) Ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku
o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych (Dz. U. 22022 r., poz. 1125 ze zm.), tacznie optaty
$3dOWe] pObIranQ:-=-==========mmmmm oo e ----75,00 zt
Optata sadowa pobrana przy akcie bedzie zarejestrowana w Repertorium A pod numerem
ztozonego wniosku wieczystokSIgEOWEZO. ========m=mmmmmmmm oo o oo
4. Podane w ust. 1 kwoty nie obejmujg wynagrodzenia notariusza za zlozenie wniosku
wieczystoksiggowego wraz z naleznym podatkiem VAT (tacznie 246,00 zt) pobranego na
podstawie §16 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoséci z dnia 28 czerwca 2004 roku w
sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (t.j.: Dz.U. z 2020 roku, poz. 1473) oraz
kosztow wypisoOw/odpiséw tego aktu, ktore wraz z postawa prawng ich pobrania zostang
podane na kazdym z wypisOW/0dpiSOW. ==========mmmmmmmm oo oo ---
Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
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