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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 14.06.2024r.

PROSPEKT INFORMACYINY DLA ZADANIA INWESTYCYINEGO — BUDOWA BUDYNKU WIELORODZINNEGO UL. SW. WAWRZYNCA W GNIEZNIE — Il ETAP

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
DI Aparton Grupa Deweloperska Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.; KRS 0000610644;
Adres Gtéwna siedziba firmy: Wrzesnia 62-300; ul. Warszawska 13/6
Numer NIP i REGON NIP: 789-175-97-23 | REGON:364103353
Numer telefonu 799 153 607
Adres poczty elektronicznej biuro@apartgd.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowe;j www.aparted.ol
dewelopera -apartga.p

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Osiedle ,,Park Strzykaty” we Wrzesni ul. Bronistawy Smidowicz 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16

| etap —01.06.2016r., Il etap —01.04.2017r., Ill etap —01.04.2018r. IV etap —01.04.2018r., V etap — 01.02.2019r., VI etap — 01.02.2019r.

Datarozpoczecia |\ a0 —01.02.2020r, Vill etap — 15.03.2021r.,

Data wydania
decyzji o | etap —06.10.2017r., Il etap —08.08.2018r., Il etap —17.09.2019r. IV etap — 10.03.2020r., V etap — 22.12.2020r., VI etap — 05.03.2021r.
pozwoleniu na VIl etap —05.04.2022r., VIl etap —27.12.2022r.,

uzytkowanie

PRZYKtAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Ad . S, L . .
res Osiedle ,Brylantowe Przedmiescie” w Gnieznie ul. Juliana Tuwima 2, 4, 6

Data rozpoczecia | etap —06.05.2019r., Il etap —01.04.2020r., Ill etap —01.04.2021r.

Data wydania decyzji o

. : . | etap —02.02.2021r., Il etap —10.12.2021r., Ill etap — 06.04.2023r.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKtAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Aeles ,Osiedle Dtuga 19” ul. Dtuga 19 F,G,H,| w Psarach Matych k/Wrzesni
Data rozpoczecia 01.02.2021r.
Data wydénla de.cyZJ| ° . 30.08.2022r.
pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie nie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt
1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Aparton Grupa Deweloperska Sp. z 0.0. Sp.k. 1
ul. Warszawska 13/6
62-300 Wrzesnia www.apartgd.pl

Tel.: +48 799 153 607 e-mail: biuro@apartgd.pl
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Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego?

Gniezno, ul. Wawrzyrica dz.nr 72/2, Obreb ewidencyjny: 0001 Gniezno

Numer ksiegi wieczystej

Sad Rejonowy w Gnieznie -V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg PO1G/00001040/4

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Whis hipoteki umownej do kwoty 3.750.000,00zt (trzy miliony siedemset piecdziesiat tysiecy ztotych) — na rzecz
Powiatowego Banku Spétdzielczego we Wrzesni — zabezpieczajgcej wierzytelnosci z tytutu Umowy Kredytu obrotowego Nr

12/13/2023 z dnia 18 stycznia 2023roku

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o

inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia3

powierzchni dziatki i stanie Nie dotyczy
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace

obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie | brak

terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

Akty planowania Plan ogdlny gminy Nie dotyczy
przestrzennego i inne akty | Miejscowy plan zagospodarowania Nie dotyczy
prawne na terenie objetym przestrzennego

przedsigwzigciem Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy

deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym Inne* Brak
Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna i minimalna nadziemna Nie dotyczy
intensywnosc¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy po- Nie dotyczy
. L wierzchni biologicznie czynnej
Ustalgn.la obowiazujacego Minimalna liczba miejsc do parkowania Nie dotyczy
miejscowego planu - - — - -
zagospodarowania War.unkl ochror.1y sr.odowwka i zdrowia Nie dotyczy
przestrzennego dla terenu ludzi, przyrody i krajobrazu
objetego przedsiewzieciem Wymagania dotyczace zabudowy brak
deweloperskim Iub i zagospodarowania terenu potozonego na
zadaniem inwestycyjnym obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa brak
kulturowego
i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej
Wymagania dotyczgce ochrony innych | brak

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Wijazd bezposrednio z ul. Sw. Wawrzyrica

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawie:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-

krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujeciawody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich

gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

Aparton Grupa Deweloperska Sp. z 0.0. Sp.k.

ul. Warszawska 13/6
62-300 Wrzesnia
Tel.: +48 799 153 607

www.apartgd.pl
e-mail: biuro@apartgd.pl
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Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
miejscowego planu Maksymalna i minimalna intensywnos¢ Nie dotyczy
zagospodarowania zabudowy
przestrzennego dla dziatek Maksymalna i minimalna nadziemna Nie dotyczy
lub ich fragmentow, intensywno$¢ zabudowy
znajdujacych sie w Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy
odlegtosci do 100 m od > -
< . Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
granicy terenu objetego — - -
L Minimalny udziat procentowy po- Nie dotyczy
przedslewaiceiem wierzchni biologicznie czynnej
deweloperskim lub g ynnej
zadaniem inwestycyjnyms | Minimalna liczba miejsc do parkowania Nie dotyczy

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposo6b uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania
terenu:

Gabaryty

Szeroko$¢ elewacji frontowej — min.10,5m; max.30,0m;
wysokos¢ budynku jako max. IV kondygnacje naziemne i | podziemna; o
wysokosci min. 13,5m; max 14,0m do najwyzszego punktu dachu lub attyki.

forma architektoniczna

Budowa czterokondygnacyjnego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami i garazami w parterze i halg garazowa w kondygnacji podziemnej.
Budynek (elewacja potudniowa i pétnocna)powinien by¢ rozbity na segmenty,
aby nie stwarza¢ wrazenia monolitycznej bryty. Powinien posiadaé forme
operujaca wspodtczesnym jezykiem architektonicznym ( bez na wigzan
historyzujacych) harmonijnie wpisang w zabytkowe otoczenie

usytuowanie linii zabudowy

3,5m od frontowej granicy dziatki ul. Sw. Wawrzyrca, t.j. w linii zabudowy
budynku ustugowego (Sanepid) na dziatce sgsiedniej nr 72/1 z zachowaniem
formy historycznego przedogrdodka

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Powierzchnia zabudowy min. 41,5%; max. 45,4% powierzchni dziatki

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie jest ujeta w Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znacznie wptynaé na srodowisko.
Inwestycje nalezy budowac zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi i
zasadami wiedzy technicznej.

Uciazliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci powinna sie zamkng¢ w granicach
witasnego terenu — dziatki 72/2 ( zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci, ktéra
spowoduje zwiekszenie natezenia ruchu pojazdéw na ul. Sw. Wawrzyrica)
Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w granicach historycznego uktadu
urbanistycznego miasta Gniezna, wpisanego do rejestru zabytkéw — zabudowa
wymaga pozwolenia Miejskiego Konserwatora Zabytkdw w GnieZnie.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

Dziatka 72/2 potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej
sredniowiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych zatozenia
urbanistycznego miasta Gniezna, wpisanego do rejestru pod nr 2523/A decyzja
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw w Poznaniu z dnia 27.01.1956r.

wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Dostepno$¢ komunikacyjna do drogi publicznej ul. Sw. Wawrzyrica na
dotychczasowych zasadach lub poprzez budowe zjazdu.

Nalezy wykona¢ miejsca postojowe w granicach wiasnosciowych dziatki 72/2

- 3 miejsca postojowe na kazde 100m2 pow. uzytkowej handlu

- 3 miejsca postojowe na kazde 100m2 pow. uzytkowej handlu, biur lub innych
- 3 miejsca na kazde 10 os6b zatrudnionych we wszystkich rodzajach ustug

- 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

- zaopatrzenie w wode i energie elektryczng zgodnie z warunkami przytaczenia
- odprowadzenie $ciekdw do kanalizacji miejskiej zgodnie z warunkami
przytaczenia

- wody opadowe nalezy zagospodarowac w granicach wtasnych dziatki

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

33,27 %

5> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.

Aparton Grupa Deweloperska Sp. z 0.0. Sp.k.

ul. Warszawska 13/6
62-300 Wrzesnia
Tel.: +48 799 153 607

www.apartgd.pl
e-mail: biuro@apartgd.pl
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nadziemna intensywnos¢ zabudowy

1 budynek (budowany w 2etapach)

wysokos¢ zabudowy

wysokosci min. 13,5m; max 14,0m do najwyzszego punktu dachu lub attyki.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

W dniu 28 grudnia 2022r. Rada Miasta Gniezna podjeta uchwate Nr
LXV/850/2022 w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Gniezna obejmujgcego
teren dziatki objetej przedsiewzieciem deweloperskim

Wykaz Miejscowych Planéw zagospodarowania przestrzennego mozna pobraé
ze strony Urzedu Miasta Gniezna pod linkiem:
https://www.gniezno.eu/cms/21050/obowiazujace plany miejscowe#

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Wedtug dostepnych informacji na stronie:
https://bip.gniezno.eu/wiadomosci/13375/lista/projekty decyzji wz

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Wedtug dostepnych informacji na stronie:
https://urzadgminy.gniezno.pl/gniezno/bip/system-informacji-o-
srodowisku/ogloszenia-i-inne-informacje/decyzje-%C5%9Brodowiskowe/osr-
6220-2-2022/decyzja-0-%C5%9Brodowiskowych-uwarunkowaniach-dla-
przedsiewziecia.html

uchwatach o obszarach ograniczonego

uzytkowania Nie dotyczy
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadan

inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
iem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Wedtug informacji otrzymanych od Urzedu Miasta Gniezno:

- budowa kanalizacji deszczowej na odcinku ul. Jeziornej, Stomianka i taskiego
- wykonanie o$wietlenia przejs$¢ dla pieszych na ul. Wawrzyrica, ul. Stromej

- przygotowanie fundamentu pod posadowienie pomnika Aleksandra Fredry
wraz z zagospodarowaniem terenu na skwerze Olszynka przy ul. Mickiewicza
- przebudowa ul. Franciszkarskiej w Gnieznie

- naktadka z betonu asfaltowego na jezdni ul. Warszawskiej w Gnieznie

- budowa parkingu przy ul. Dalkoskiej

- wykonanie tras rowerowych na ul. Cienistej, ul. Piotrowskiego, ul.
Kostrzewskiego w Gnieznie

- przebudowa ul. Koszarowej

Zarzad Drég w Gnieznie informuje o planowanych inwestycjach na 2024r. —
Przebudowa skrzyzowania typu rondo w ciggu drogi powiatowej nr 2299P w
Gnieznie u zbiegu ulic Witkowskiej , Wrzesinskiej, Sktadowej i Polnej

deCYZja . o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie lotniska uzytku Nie dotyczy
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie budowli przeciw- Nie dotyczy
powodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w

zakresie budowy obiektu energetyki | Nie dotyczy
jadrowej

f:iecyZJa q.ustalenlu.lok.ah%aql strategl.cznej Nie dotyczy
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

d'eCYZja o ustaleniu quallzaql regionalne;j Nie dotyczy
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w

zakresie Centralnego Portu | Nie dotyczy

Komunikacyjnego

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.

Aparton Grupa Deweloperska Sp. z 0.0. Sp.k.

ul. Warszawska 13/6
62-300 Wrzesnia
Tel.: +48 799 153 607
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www.apartgd.pl
e-mail: biuro@apartgd.pl
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decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

zaskarzone

tak niex
Czy pozwolenie na budowe jest . -
ostateczne tak €
Czy pozwolenie na budowe jest

fak* nie*

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 1685/2021 z dnia 03.02.2022r. wydana przez Staroste Gniezniefskiego, dotyczaca budowy
czterokondygnacyjnego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i garazami w parterze i halg garazowg

w kondygnacji podziemnej z lokalizo

wana na dzialce 72/2 w Gnieinie przy ul. Sw. Wawrzynca

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U.z 2021 r. z poz.
2351, z pdzn.zm.) oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ.

Nie dotyczy

Data zakorczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakoriczenia robdt budowlanych

01.04.2024r. — rozpoczecie budowy

30.06.2026r. — planowany termin zakoriczenia budowy

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

1 budynek dwusegmentowy

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep miedzy
budynkami)

brak

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Ostateczna wielko$¢ powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego okreslona

zostanie w drodze pomiaru powykon

awczego wykonanego zgodnie z norma 1SO 9836:2022-07

Zamierzony sposob

i procentowy udziat Zzrédet
finansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych —
kredyt, srodki wtasne, inne

Srodki wtasne i inne — 60%
Kredyt obrotowy — 20%
Woptaty z umoéw deweloperskich —20%

W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Powiatowy Bank Spétdzielczy we Wrzesni

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Zarmknietvmicszkani S

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski

0,45%

Fundusz Gwarancyjny’

Gtoéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 6 Ustawy zapewnia Nabywcy $rodek ochrony w postaci Rachunku
prowadzonego dla Dewelopera przez Bank na podstawie zawartej dnia 14.06.2024 roku pomiedzy Bankiem

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023r. poz.1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu
rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢
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a Deweloperem Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanej dalej Umowg
oraz podaje Nabywcy nastepujace informacje dotyczace Rachunku, a mianowicie:

a/ numer otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego:
84 9681 0002 0000 1653 2000 0220

b/ zasady dysponowania srodkami pienieznymi zgromadzonymi na Rachunku:

1. W celu obstugi wptat i wyptat dokonywanych przez poszczegdlnych nabywcéw na rachunek, Bank otwiera konta
ewidencyjne, na podstawie ztozonego przez Dewelopera wykazu nabywcdw, z ktérymi bedzie podpisywat umowy
deweloperskie lub umowy, o ktérej mowa w art.2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 lub ust.2 Ustawy, albo umowy przedwstepne
do tych uméw, zwane dalej Umowa,

2. Umowa zawierana jest pomiedzy Deweloperem a nabywca w formie aktu notarialnego i okresla m.in. prawa i
obowiazki stron, terminy ich wypetnienia, w tym sposoby ich udokumentowania, a takie zakres i sposoby
wykonywania transakcji oraz terminy przeprowadzania rozliczen.

3. Zawarcie Umowy, w formie aktu notarialnego, skutkuje wytgczeniem srodkéw znajdujgcych sie na rachunku:

- z postepowania egzekucyjnego skierowanego przeciwko deweloperowi

- z masy upadtosciowe]j w razie ogtoszenia upadtosci dewelopera, Srodki zgromadzone na rachunku stanowig osobng
mase upadtosci stuzgca zaspokojeniu w pierwszej kolejnosci nabywcéw lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, objetych zadaniem,

- z masy spadkowej w przypadku Smierci Dewelopera bedacego osobg fizyczng,

4. Wzér umowy stanowi integralng cze$¢ Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego i hie moze ulec zmianie bez zgody Banku pod rygorem jej wypowiedzenia. W przypadku zmiany tresci
Umowy Deweloper zobowigzany jest do przedtozenia do Banku stosownego aneksu w terminie 14 (czternastu) dni
roboczych od dnia powstania zmiany.

5. Przyporzadkowane przez Bank numery kont ewidencyjnych dla poszczegdlnych nabywcéw Deweloper wpisuje do
Umoéw,

6. Wptaty sSrodkéw pienieznych przez poszczegélnych nabywcéw na rachunek, za posrednictwem kont
ewidencyjnych, odbywac sie beda na warunkach i w terminach okreslonych w danej Umowie, zgodnie z postepem
realizacji zadania i w wysokosci uzaleznionej od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnego etapu zadania
okreslonego w harmonogramie zadania, po zakoriczeniu danego etapu zadania, przy czym pierwsza wptata na
rachunek powinna nastgpi¢ w terminie do 12 ( dwunastu) miesiecy od dnia otwarcia rachunku.

7. Jezeli Deweloper wywiaze sie z obowigzkdw okreslonych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, wéwczas Bank dokona wyptaty naleznych Deweloperowi Srodkéw z Rachunku na rachunek
wskazany w pkt 14 ponizej, po kazdorazowym potwierdzeniu zakoriczenia realizacji danego zadania inwestycyjnego,
zgodnie z harmonogramem zadania inwestycyjnego, nie wczesniej jednak niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia
zawarcia umowy.

8. W celu realizacji przez Bank wyptaty srodkéw z Rachunku Deweloper sktada w placdwce Banku prowadzacej
Rachunek dyspozycje wyptaty bedacej jednoczesnie oswiadczeniem o spetnieniu warunkéw Umowy, o braku
podstaw do wstrzymania wyptaty oraz o niezaleganiu z rozliczeniami z gtbwnym wykonawca oraz podwykonawcami,
na formularzu obowigzujgcym w Banku, przy czym w przypadku zakoriczenia ostatniego etapu zadania, Bank wyptaca
Deweloperowi srodki z rachunku po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajgce z Umowy, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére
wyrazit zgode nabywca,

9. Przed wyptatg $rodkéw Bank dokonuje kontroli realizacji poszczegdlnych etapdéw zadania ujetych w
harmonogramie zadania inwestycyjnego, kontrola obejmuje co najmniej zakres okreslony w art. 17 Ustawy, w tym
sprawdzenie dokumentacji zwigzanej z realizacjq zadania oraz ocene stanu faktycznego i dokonywana jest przez
podmiot zewnetrzny, z ktérym Bank podpisat umowe o wspdtpracy,

10. Podpisy oraz pieczatka Dewelopera ztozone na dyspozycji/ o$wiadczeniu winny byé zgodne z podpisami oraz
odciskiem pieczatki na karcie wzoréw podpiséw; zmiana danych zawartych we wniosku wymaga formy pisemnej
poprzez ztozenie przez Dewelopera nowego wniosku wraz z dokumentami stanowigcymi podstawe wprowadzonych
zmian. Dyspozycje oraz oswiadczenia Dewelopera zwigzane z wyptatg srodkéw z rachunku mogg zostac ztozone
takze w trybie okreslonym w art. 78(1) Kodeksu cywilnego, tj. w postaci elektronicznej i opatrzone kwalifikownym
podpisem elektronicznym,

11. Deweloper wyraza zgode na przeprowadzenie kontroli przez podmiot zewnetrzny,

12. Bank zobowigzuje sie do wyptaty srodkéw niezwtocznie po dokonaniu kontroli wytgcznie w przypadku
pozytywnego jej wyniku, jednak nie pdzniej niz w terminie 5 (pieciu) dni roboczych od dnia otrzymania raportu
pokontrolnego wraz z faktura.

13. Koszt kontroli i koszt prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego ponosi Deweloper.

14. Wyptata srodkéw dokonywana bedzie bezgotdwkowo na wskazany przez Dewelopera rachunek bankowy nr: 31
9681 0002 0000 1653 2000 0010

15. Bank odmawia realizacji dyspozycji wyptaty w przypadku:

- stwierdzenia ustawowych przestanek wstrzymania wyptaty srodkéw pienieznych , w tym przypadkéw okreslonych
w art. 17 ust. 7 oraz art.51 ust. 6 Ustawy,

- wystgpienia niezgodnosci podpisow oraz pieczgtki Dewelopera na dyspozycjach wyptaty/ oswiadczeniach
sktadanych przez Dewelopera z wzorami ztozonymi na karcie wzoréw podpiséw,

- przekazania do Banku nieprawdziwych informacji w dotychczasowych dyspozycjach/ oswiadczeniach,

- negatywnego wyniku kontroli realizacji etapu zadania, skutkujgcego brakiem przestanek do wyptaty srodkow z
rachunku,
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- braku zgodnosci udziatu procentowego danego zrealizowanego etapu zadania w kosztach ogdlnych zadania z
udziatem procentowym danego zrealizowanego etapu zadania wskazanym w harmonogramie zadania,

- braku dostepnych srodkdw na realizacje transakgji,

- ztozenia przez generalnego wykonawce ( lub ktéregos z wykonawcow w przypadku, gdy nie ma generalnego
wykonawcy) wniosku o przerwanie rob6t budowlanych,

16. W przypadku odstgpienia od Umowy, zgodnie z art. 43 Ustawy, przez jedng ze stron Umowy, Bank wyptaca
nabywcy przypadajace mu srodki, z tytutu dokonywanych wptat, pomniejszone o udziat przypisany danemu nabywcy
w wyptatach dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie z prowadzong w banku ewidencjg wpfat i wyptat na koncie
ewidencyjnym, bez zadnych potracen, kar umownych i innych naleznosci zastrzezonych w Umowie niezwtocznie po
przedtozeniu przez Nabywce dokumentéw, o ktérych mowa w punktach 17 albo 18 ponizej,

17. Gdy nabywca odstgpi od Umowy, na podstawie art. 43 ust. 1 Ustawy, ma obowigzek przedstawic:

- dokument tozsamosci;

- o$wiadczenie o odstgpieniu od Umowy we wiasciwej formie wraz z podaniem podstawy odstgpienia, zgode
nabywcy na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi lub oswiadczenie nabywcy, ze nie ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiegi
wieczystej,

- oryginat lub poswiadczony notarialnie dowdd doreczenia Deweloperowi oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy,

- umowe, od ktdrej odstapit, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu,

- pisemne o$wiadczenie nabywcy, w ktérym wskazany zostat numer rachunku bankowego nabywcy (cesjonariusza),
na ktéry maja by¢ przekazane s$rodki wptacone przez tego nabywce na rachunek za posrednictwem konta
ewidencyjnego.

18. Gdy deweloper odstapi od umowy, na podstawie art. 43 Ustawy, wraz z dyspozycjg wyptaty nabywca ma
obowigzek przedstawic:

- dokument tozsamosci,

- o$wiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od tej umowy we wiasciwej formie wraz z podaniem podstawy
odstapienia,

- Umowe, od ktérej odstapit Deweloper, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu,

- o$wiadczenie nabywcy, w ktérym wskazany zostat numer rachunku bankowego nabywcy ( cesjonariusza), na ktéry
maja by¢ przekazane srodki wptacone przez tego nabywce na rachunek za posrednictwem konta ewidencyjnego.
19. W przypadku rozwigzania umowy, w sposdb inny niz okreslony w art. 43 Ustawy, strony tej umowy powinny
przedstawi¢ zgodne o$wiadczenia woli (porozumienie) o sposobie podziatu srodkéw zgromadzonych na rachunku
przez nabywce i zaewidencjonowanych na koncie ewidencyjnym.

20. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na Rachunku w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
os$wiadczen woli, o ktérych mowa w punktach 17 albo 18 albo 19 powyzej oraz dokumentéw tam opisanych

21. Srodki zgromadzone na Rachunku nie s oprocentowane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Powiatowy Bank Spoétdzielczy we Wrzesni

Harmonogram przedsiewziecia I " Udziat kosztéw etapu
deweloperskiego lub zadania Etap realizacji inwestycji Opis etapu inwestycji w ogdlnych kosztach
) . (od 01.04.2024 do 30.06.2026) . -
inwestycyjnego inwestycji
Zakup dziatki, Projekt, Roboty
przygotowawcze, Zabezpieczenie
Etap 1 wykopu, Roboty ziemne 100%, 5%
(0od 01.04.2024 do 31.12.2024) Fundamenty 100%, Stan surowy
kondygnacji piwnicy (Sciany 50%
etap 1)
Stan surowy kondygnacji piwnicy -
Etap 2 $ciany 50%, Strop na kondygnacjg 25%
(od 01.01.2025 do 30.06.2025) piwnicy 100%, Stan surowy parteru,
1, 2, 3 pietra 100%
Dach 80%, Sciany dziatowe 70%,
cops et -
nstalacje elektryczne 30%,Stolarka b
(od 01.07.2025 do 30.09.2025) okienna 80%, Wentylacja
mechaniczna 20%
Dach 20%, Sciany dziatowe 30%,
Instalacje wod- kan-co 50%,
Etap 4 Ins;alacje ;:)e‘;tr_l\_/czrlze 50%,Stolarka ros
okienna %, Tynki wewnetrzne )
(0d 01.10.2025 do 15.04.2026) 80%, Ocieplenie i tynki zewnetrzne
50%, Wentylacja mechaniczna 50%,
Balustrady 20%
Ocieplenie i tynki zewnetrzne 50%,
Instalacje wod-kan-co 20%,
Etap 5 Instalacje eklektyczne 20%, Tynki 10%
(od 16.04.2026 do 30.06.2026) wewnetrzne 20%, Posadzki 100%,
Wentylacja mechaniczna 30%,
Balustrady 80%, Stolarka drzwiowa
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100%, Ptytki na klatce schodowej i
korytarzach 100%, Roboty
malarskie 100%, Winda 100%,
Zagospodarowanie terenu 100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Waloryzacja nie jest dopuszczalna

Zmiana ceny nabycia okreslonej w umowie deweloperskiej moze nastgpi¢ wytacznie w przypadku zmiany
powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego wynikajacej z pomiaru powykonawczego. w przypadku, gdy w wyniku
dokonanego pomiaru powykonawczego powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego bedzie mniejsza niz wskazana
w § 4 umowy cena nabycia ulega odpowiedniemu obnizeniu, natomiast w przypadku, gdy powierzchnia ta okaze sie
wieksza Deweloperowi nie przystugujg wobec Nabywcy zadne roszczenia.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA
2021R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
ceweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez Nabywce|
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w niniejszym akcie notarialnym, mimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity|
wyzszej.

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru
Lokalu Mieszkalnego lub do podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wtasnosci tego
Lokalu, mimo 2 (dwu) krotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szescdziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

3. W przypadku odstgpienia przez Dewelopera od umowy deweloperskiej Nabywcazobowigzujesiewyra
zié¢zgodewformie prawem przewidzianej na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci, zwanego dalej Roszczeniem wpisanego na jego rzecz na
podstawie zawartej umowy deweloperskiej.

4. W przypadku odstgpienia przez Dewelopera od przedmiotowej umowy deweloperskiej Nabywca wyraza zgode|
na wykreslenie Roszczenia wpisanego na jego rzecz w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,
Podstawa wykreslenia Roszczenia przez Dewelopera jest oswiadczenie Dewelopera ztozone przynajmniej w formie|
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, potwierdzajace, iz Deweloper odstgpit od umowy
deweloperskiej oraz zawierajace, jako integralng czes¢, wezwanie skierowane przez Dewelopera do Nabywcy do|
wykonania zobowiazania, badz zobowigzarn powstatych na podstawie niniejszej umowy.

1.

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy — w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy - w terminie 30|
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach - w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie ktérych
zawarto umowe deweloperska, s niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskiej - w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy - w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, w terminie w niej
okreslonym - przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej)
a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia,

7) jezeli Deweloper niezwtocznie, nie pdzniej jednak niz w terminie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przez dotychczasowy Bank, nie zawrze takiego samego rodzaju
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub spétdzielczg kasa oszczednosciowo-
kredytowa, jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana — po dokonaniu przez dotychczasowy Bank|
zwrotu Nabywcy srodkéw zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym,

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia,
czyli zgody na bezobcigzeniowe (bez hipoteki) wyodrebnienie Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci
na rzecz Nabywcy, po wptacie petnej ceny sprzedazy przez Nabywce - w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia|
jej zawarcia,

9) jezeli Deweloper, w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem, nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej
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zmianie i nie przekaze oswiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane
Srodki jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy - w terminie 60 (sze$c¢dziesieciu) dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57|
a/ lub b/ ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, wobec banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy|
dla przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego Dewelopera,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na zasadach okreslonych w|
art. 41 ust. 11 Ustawy, to jest po bezskutecznym uptywie terminu wyznaczonego na jej usuniecie,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej Lokalu Mieszkalnego,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo|
upadtosciowe,

13) w przypadku zmiany powierzchni Lokalu w okolicznosciach okreslonych w § 1 ust. 5 umowy deweloperskie] -
w terminie 14 (czternastu) dni liczac od dnia, w ktérym zostat poinformowany przez Dewelopera o zmianie Ceny.
2. W przypadku odstapienia przez Nabywce od umowy deweloperskiej Nabywca wyraza zgode na wykreslenie
Roszczenia. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej bedzie skuteczne, jezeli bedzie|
zawierac zgode na wykreslenie Roszczenia (ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi).
3. W przypadku skutecznego odstgpienia umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych
kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

1.

1. W przypadku skorzystania z prawa odstapienia przez ktdérakolwiek ze stron niniejszej umowy, Deweloper zwréci
Nabywcy wptacong w wykonaniu niniejszej umowy kwote wyptacong deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej, w jej nominalnej
wysokosci. Zwrot nastapi w terminie 30 (trzydziestu) dni, albo od daty ztozenia przez Dewelopera o$wiadczenia o]
odstgpieniu od niniejszej umowy, albo od daty doreczenia Deweloperowi oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
niniejszej umowy; oswiadczen ztozonych w formie prawem przewidzianej.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper posiada zgode/promese udzielenia zgody, zwanej dalej Zgoda wierzyciela hipotecznego, to jest PBS z dnia .............. roku, w formie prawem
przewidzianej, zawierajacg zgode/zobowigzanie do udzielenia zgody na bezobcigzeniowe, to jest bez Hipoteki PBS, wyodrebnienie Lokalu Mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na rzecz Nabywcy, po wptacie petnej ceny sprzedazy przez Nabywce

IIl. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot
podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do
ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst
sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
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jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Powiatowym Banku Spétdzielczym we Wrzesni, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
22022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona Srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Powiatowego Banku Spétdzielczego we Wrzesni,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych
ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta
od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych
na rachunku powierniczym,

- wypfata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,
- wypftata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Powiatowy Bank Spétdzielczy we Wrzesni korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

SGB

Powiatowy Bank Spétdzielczy

we Wrzesni

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4
ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023r. poz.180, 825, 996, 1059,
1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania
panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA — budynek B - Il etap

Cena lokalu mieszkalnego albodomu | . ((STOWNIE wevvvee et 00/100 ztotych brutto)
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | m?2

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu | . . .. .. ( stownie: ...eeeevenene. 00/100 ztotych brutto)

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktdérego nastgpi przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci wynikajacego z umowy Przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego na rzecz Nabywcy nastgpi w terminie nie pézniej niz do
deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktérych mowa | dnia 10.02.2027r.pod warunkiem uregulowania przez Nabywce zobowiazar wynikajacych z umowy
wart. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia dewe|oper5kiej w postaci ca{'ej ceny nabycia

20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

4 naziemne

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu Liczba kondygnacji
jednorodzinnego albo budynku, w ktérym ma Budynek zostanie wykonany w technologii
znajdowac sie lokal mieszkalny bedacy Technologia wykonania tradycyjnej unowoczesnionej
przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo umowy Okresla zatgcznik nr 4 do prospektu
deweloperskiej lub Standard prac wykoriczeniowych w czesci informacyjnego
jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. wspdlnej budynku i terenie wokét niego,
1 pkt 2, 3 lub 5 lub stanowigcym
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie czg$¢ wspdina nieruchomosci
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu . i 51 lokali mieszkalnych:

Liczba lokali w budynku - segment A - 34 mieszkan
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- segment B — 17 mieszkania

1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny
- 36 miejsc postojowych kond. podziemna
- 17 miejsc postojowych parter

- 7 miejsc zewnetrznych

Liczba miejsc garazowych i postojowych

- C.0. — miejskie

- kanalizacja sanitarna

- energia elektryczna

- instalacje teletechniczne (wideodomofon, TV,
internet)

Dostepne media w budynku

Wijazd od ulicy Sw. Wawrzyrica
Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny oznaczony symbolem .... usytuowany na kondygnaciji ,,...” w budynku ......

Rzut kondygnacji wraz z zaznaczonym kolorystycznie przedmiotowym lokalem stanowi zatgcznik nr 1

do niniejszego prospektu.

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczenr oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper

Lokal mieszkaty oznaczony symbolem ...... ( numer docelowy....) o powierzchni uzytkowej .....m2
sktadajacy sie z nastepujacych pomieszczen: ....... , ......,

Wykoniczony zgodnie z zatgczonym do prospektu standardem stanowigcym zatacznik nr 4 do
prospektu

Pomieszczenie przynalezne — skrytka lokatorska oznaczona numerem SK.... o powierzchni ....m2

Cena m? pomieszczenia przynaleznego

Okres’lenﬁe usytuowania pomieszczenia usytuowane sa na kondygnacji ,,....”. Rzut kondygnacji wraz z zaznaczonym przedmiotowym lokalem
przynaleznego przynaleznym stanowi zatgcznik nr 5 do prospektu
........................... ( stownie: ..o .00/100 ztotych brutto)

Prawo do wytacznego korzystania z miejsca
postojowego/garazu w czesci wspdlnej

Miejsce postojowe/garaz oznaczone numerem P.... usytuowane na kondygnacji ,1”(podziemna) /
kondygnacji naziemnej ,1” (naziemna) . Rzut kondygnacji wraz z zaznaczeniem stanowi zatgcznik nr
6 do prospektu.

........................... ( stownie: .....cccevvvererireeeerceive e s seeennnennn...00/100 ztotych brutto)

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Do 10.02.2027r.

Termin, do ktdérego nastagpi przeniesienie prawa
wtasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy
Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie
z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy
Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Zataczniki:

Wzér umowy deweloperskiej.

AN AT o

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu

Standard wykonczenia budynku i lokalu

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem pomieszczenia przynaleznego — skrytki lokatorskiej
Schemat usytuowania miejsc postojowych w czesci wspdlnej
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