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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

17.03.2026r.

PROSPEKT INFORMACYINY DLA ZADANIA INWESTYCYINEGO — BUDOWA BUDYNKU WIELORODZINNEGO UL. FREZJOWA 3 — BUDYNEK 2 ETAP 2

CczESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Aparton Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.; KRS 0000658989;

Adres

Gtéwna siedziba firmy: Wrzesnia 62-300; ul. Warszawska 13/6

Biuro Sprzedazy Mieszkar: Wrzesnia 62-300; ul. Warszawska 13/6

Numer NIP i REGON

NIP:789-176-37-13 I REGON:366363510

Numer telefonu 799 153 607
Adres poczty elektronicznej biuro@aparton.info
Numer faksu brak

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.aparton.info

IL

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Osiedle ,, Formuta Aparton” — ul. Traktowa 10
B—Ietap, DIl etap

Data rozpoczecia

01.04.2021r.— 1 etap; 01.05.2023r. - Il etap

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

12.09.2023r. — | etap; 29.05.2025r. — Il etap

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

"Osiedle Pilska 2” we Wrzesni ul. Pilska 2A — | etap; ul. Pilska 2B — Il etap

Data rozpoczecia

01.04.2021r.—1 etap; 01.09.2021r. — Il etap

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

14.03.2023r. — | etap; 29.11.2023r. — Il etap

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Osiedle ,Fort Gérczyn” w Poznaniu ul. Wawozowa: 6, 6A, 6B, 6C, 8, 8A, 8B, 8C — | etap;
10, 10A, 10B,10C — Il etap 12, 12A,12B,12C — IIl etap

Data rozpoczecia

01.05.2021r.—1 etap, 01.10.2022r.— Il etap, 01.10.2022r. — Il etap

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

03.08.2023r. -1 etap, 22.05.2025r. — Il etap, 22.05.2025r. — Ill etap

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

nie

Aparton Sp. z 0.0. Sp.k.
ul. Warszawska 13/6
62-300 Wrzesnia

Tel.: +48 799 153 607

www.aparton.info
e-mail: biuro@aparton.info
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INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego?

62-303 Bierzglinek ul. Frezjowa 3, dziatka nr 375/171, obreb 0304, BIERZGLINEK

Numer ksiegi wieczystej

Sad Rejonowy we Wrzesni IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta PO1F/00057300/1

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Hipoteka umownej do kwoty 3.750.000,00zt (trzy miliony siedemset piecdziesiat tysiecy ztotych) — na rzecz Powiatowego
Banku Spdétdzielczego we Wrze$ni — zabezpieczajacej wierzytelnosci z tytutu Umowy Kredytu obrotowego Nr 283/13/2023 z

dnia 27 kwietnia 2023roku

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o

inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia3

powierzchni dziatki i stanie Nie dotyczy
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace

obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie | brak

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym

przedsiewzieciem

deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

http://biuletyn.net/wrzesnia/fls/bip pliki/2022 03/BIPF5DA521CA0A63CZ/U-
296 mpzp Bierzglinek.pdf

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy Plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwatg Nr
XXX111/296/2022 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 11.03.2022r. opublikowany
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego 23.03.2022r.

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Inne*

Brak

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu

objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolam 1MW

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

- wskaznik maksymalny - 2
- wskaznik minimalny - 0,10

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$c¢ zabudowy

Maksymalna liczba kondygnacji — 4 kondygnacje naziemne
Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom parteru nalezy
usytuowacd na wysokosci nieprzekraczajacej 1,0m nad poziomem terenu

Maksymalna powierzchnia zabudowy

w wysokosci 40%

Maksymalna wysoko$é zabudowy

nie wiecej niz 17,0m

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 25% do
powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) Dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5)  wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6 utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzagdzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéow materiatéw budowlanych.

Aparton Sp. z 0.0. Sp.k.
ul. Warszawska 13/6
62-300 Wrzesnia

Tel.: +48 799 153 607

www.aparton.info
e-mail: biuro@aparton.info
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Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

- zakaz lokalizowania w budynkach i lokalach ustugowych przedswiewzie¢
mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
- w zakresie ochrony gruntéw i wod — nakaz wykonania zabezpieczenia przed
przenikaniem sciekow i innych zanieczyszczen do gruntu i wéd

- w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub
zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalania paliw
dla celéw grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi

- w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych
poziomodw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych, na terenach
oznaczonych symbolami:

a) MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego

b) U/ZP jak dla terendw szpitali poza miastem

- w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpaddéw
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku w gminie oraz
przepisami odrebnymi

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

brak

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

brak

Wymagania dotyczgce ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

brak

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem poprzez uktad systemdw
komunikacji iinfrastruktury technicznej

- uktad projektowanych drég wewnetrznych powigzanych z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym,

- parametry drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
dopuszczanie lokalizacji chodnikdw i Sciezek rowerowych albo $ciezek pieszo-
rowerowych, dopuszczanie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

W zakresie zaopatrzenia w wode:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej

- zachowanie istniejacej sieci wodociggowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy

- nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych

W zakresie odprowadzenia $ciekow:

- odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi

- dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni sciekow

W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

- zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych na wtasnym terenie lub ich
odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych, rowéw lub
zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

- docelowe podtaczenie terenéw objetych planem do sieci gazowej

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

- zaopatrzenie w ciepto dla celdw grzewczych i cieptej wody uzytkowej z
indywidualnych Zrédet ciepta, z dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych
zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100kW

- docelowe podtaczenie wszystkich terenéw objetych planem do sieci
cieptowniczej

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

- zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej lub z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100kW

- dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych stupowych lub
kontenerowych z zapewnieniem dostepu do drogi publicznej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,

Przeznaczenie terenu

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami 1MW,
2MW, 3MW, 4MW, 5MW,

- tereny zabudowy ustugowej w zieleni urzadzonej oznaczony symbolem U/ZP
- tereny drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 1KDW, 2 KDW, 3 KDW,
4KDW, 5 KDW

Aparton Sp. z 0.0. Sp.k.
ul. Warszawska 13/6
62-300 Wrzesnia

Tel.: +48 799 153 607
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znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego

przedsiewzieciem

deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

a) dla terendw oznaczone symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW,
- wskaznik maksymalny - 2

- wskaznik minimalny - 0,10

b) dla terenu oznaczonego symbolem U/ZP

- wskaznik maksymalny — 1,5

- wskaznik minimalny - 0,10

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

a) dla terendw oznaczone symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW:

- Maksymalna liczba kondygnacji — 4 kondygnacje naziemne

- Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw, przy czym poziom parteru nalezy
usytuowacd na wysokosci nieprzekraczajacej 1,0m nad poziomem terenu

b) dla terenu oznaczonego symbolem U/ZP

- Maksymalna liczba kondygnacji — 2 kondygnacje naziemne

Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy
usytuowacd na wysokosci nieprzekraczajacej 1,0m nad poziomem terenu

Maksymalna powierzchnia zabudowy

a) dla terendéw oznaczone symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW:
w wysokosci 40%

b) dla terenu oznaczonego symbolem U/ZP:

w wysokosci 50%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

a) dla terendéw oznaczone symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW nie
wiecej niz 17,0m
b) dla terenu oznaczonego symbolem U/ZP: nie wiecej niz 10,0m

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

a) dla terendw oznaczone symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 25% do
powierzchni dziatki budowlanej

b) dla terenu oznaczonego symbolem U/ZP minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w wysokosci 30% do powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

W obrebie dziatki:

- 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny w bud. wielorodzinnym

- 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej lok. biurowych

- 5 miejsc postojowych na kazde 100m? powierzchni uzytkowej lok. handlowych
- 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej lok. gastronom.

- 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej lok. biurowych

- 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej lok. ustugowych
innych niz wyzej wymienione

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania
terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia Nie dotvez
ludzi, przyrody i krajobrazu yezy
wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowanlfa terenu pofgzopego na | e dotyczy
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig
warunki ochrony dziedzictwa kulturowego Nie dotvez
i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej yezy
wymagania dotyczgce ochrony innych
terenO\{v lub oblektgw podlfaglajacych Nie dotyczy
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych
warun.kl i szcze.gok.)'we zasady obstugi w Nie dotyczy
zakresie komunikacji
warunki i szczegétowe zasady obstugi w .
zakresie infrastruktury technicznej Nie dotyczy
minimalny udziat procentowy powierzchni )

Nie dotyczy

biologicznie czynnej

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.

Aparton Sp. z 0.0. Sp.k.
ul. Warszawska 13/6
62-300 Wrzesnia

Tel.: +48 799 153 607
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nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Dane o przewidzianych inwestycjach sg udostepniane w Biuletynie Informacji

Publicznej Urzedu Miasta i Gminy we Wrzesni pod adresem:
https://bip.wrzesnia.pl/?bip=18&cid=108&bsc=N
oraz
https://wrzesnia.e-mapa.net/wykazplanow/

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®,
zawarte w:

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Z Urzedu Miasta i Gminy Wrzesnia otrzymano informacje, ze nie jest prowadzona
zadna inwestycja, jednak planuje sie przystapi¢ do:

- utwardzenia wjazdu na boisko w Bierzglinku

- wymiany podfoza na placu zabaw przy ul. Klonowej w Bierzglinku

W opracowaniu sg nastepujgce dokumentacje:

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej w Bierzglinku

- budowa sciezki pieszo — rowerowej Wrzesnia- Bierzglinek

- budowa drég gminnych w Bierzglinku

Jednoczesnie Gmina Wrzesnia posiada projekty budowlane dotyczace realizacji
nastepujacych inwestycji:

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Debowej, Orzechowej i Klonowej w
Bierzglinku

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej w Bierzglinku (w rejonie osiedla ul.
Stonecznikowej)

- budowy drég gminnych w rejonie osiedla ul. Stonecznikowej w Bierzglinku

- budowy drogi w rejonie ul. Wierzbowej w Bierzglinku

- budowy drogi gminnej w rejonie ul. Jabtoniowej i Wierzbowej w Bierzglinku i
Obtaczkowie

decyzjach o sSrodowiskowych

uwarunkowaniach Nie dotyczy
ut.:hwaiach.o obszarach ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i .

P g P & Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadan

inwestycji celu publicznego, moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego
iem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje

X . X Brak
inwestycji drogowej

decy;Ja o-ustalenlu lokalizacji linii Nie dotyczy
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie lotniska uzytku Nie dotyczy
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie budowli przeciw- | Nie dotyczy
powodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w

zakresie budowy obiektu energetyki | Nie dotyczy
jadrowej

.decyZJa qlustalenlu'lolfall%acu strategleneJ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

d.ECYZJa o ustaleniu Io.kallzaql regionalnej Nie dotyczy
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w

zakresie Centralnego Portu Nie dotyczy
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w  zakresie infrastruktury | Nie dotyczy
dostepowe;j

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

Nie dotyczy

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak nAiet
Czy pozwolenie na budowe jest . -
ostateczne tak €
Czy pozwolenie na budowe jest . -
zaskarzone tak* nie

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 162/2024 z dnia 26.

03.2024r. wydana przez Staroste Wrzesirskiego dotyczaca przedsiewziecia

deweloperskiego obejmujacego budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z infrastrukturg towarzyszaca

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U.z 2021 r. poz.
2351, z pdzn.zm ), oraz oznaczenie
organu do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ.

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia roboét budowlanych

01.08.2025r. — rozpoczecie budowy

30.06.2027r. — planowany termin zakoriczenia budowy

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci (nalezy
podaé minimalny
odstep miedzy
budynkami)

Minimalny odstep pomiedzy budynkami 11,5m
Elewacja potudniowo — wschodnia 11,5m

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Ostateczna wiel

kos¢ powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego okreslona

zostanie w drodze pomiaru powykonawczego wykonanego zgodnie z norma ISO 9836:2022-07.

Zamierzony sposéb

i procentowy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkow finansowych —
kredyt, Srodki wtasne,
inne

Srodki wiasne i inne —40%
Kredyt obrotowy —30%
Whptaty z umoéw deweloperskich — 30%

W nastepujgcych
instytucjach
finansowych (wypetnia
sie w przypadku
kredytu)

Powiatowy Bank Spétdzielczy we Wrzesni

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana
kwota  sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 6 Ustawy zapewnia Nabywcy $rodek ochrony w postaci Rachunku
prowadzonego dla Dewelopera przez Bank na podstawie zawartej dnia 17.03.2026 roku pomiedzy Bankiem

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 orazz 2023r. poz.1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu
rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢
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zabezpieczenia srodkéw nabywcy

a Deweloperem Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanej dalej Umowa
oraz podaje Nabywcy nastepujgce informacje dotyczace Rachunku, a mianowicie:

a/ numer otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego:
359681 0002 2102 0000 1979 0014

b/ zasady dysponowania srodkami pienigznymi zgromadzonymi na Rachunku:

1. W celu obstugi wptat i wyptat dokonywanych przez poszczegélnych nabywcéw na rachunek, Bank otwiera
konta ewidencyjne na podstawie ztozonego przez Dewelopera wykazu nabywcéw, z ktérymi bedzie podpisywat
umowy, o ktérych mowa w § 1 ust. 3.

2. Przyporzadkowane przez Bank numery kont ewidencyjnych dla poszczegdéinych nabywcéw Deweloper
wpisuje do uméw, o ktérych mowa w & 1 ust. 3.
3. Woptaty $rodkéw pienigznych przez poszczegdlnych nabywcéw na rachunek, za posrednictwem kont, o

ktérych mowa w ust. 2, odbywac sie beda na warunkach i w terminach okreslonych w danej umowie, o ktérej mowa
w § 1 ust. 3, zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia/ zadania i w wysokosci uzaleznionej od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapéw przedsiewziecia/ zadania, okreslonych w harmonogramie przedsiewziecia/
zadania, po zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia/ zadania, przy czym pierwsza wptata na rachunek powinna
nastgpi¢ w terminie do 12 miesiecy od dnia otwarcia rachunku.
4. Wohptaty na rachunek moga by¢ dokonywane przez nabywcéw w formie gotéwkowej w placéwkach Banku,
w placéwkach Poczty Polskiej lub w placéwkach innych bankéw oraz bezgotéwkowo z rachunku bankowego
prowadzonego w innej placéwce Banku lub w innym banku.
5. Za dzien wptaty na rachunek (zaewidencjonowania srodkdw na koncie ewidencyjnym) uznaje sie:
1) dzien dokonania wptaty gotéwkowej na rachunek za posrednictwem konta ewidencyjnego;

2) dzien otrzymania przez Bank dyspozycji uznania rachunku, za posrednictwem konta ewidencyjnego o ile
spetnia ona warunki okreslone w regulaminie.
6. Bank nie ponosi odpowiedzialnosci za dokonywanie przez nabywcéw wptat na rachunek w innych
terminach lub w innej wysokosci, niz wynikajace z terminarza ptatnosci zawartego w indywidualnej umowie, o ktorej
mowa w § 1 ust. 3.
7. Na zadanie nabywcy Bank przekazuje informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych przez nabywce w
wykonaniu umowy, ktoérej jest strong, zgodnie z prowadzong w Banku ewidencjg wptat i wyptat na koncie
ewidencyjnym odrebnie dla kazdego nabywcy oraz informacje dotyczace salda konta ewidencyjnego nabywcy w
zakresie danego przedsiewziecia/zadania.
8. Jezeli Deweloper wywigze sie ze swych obowigzkéw okreslonych w niniejszej umowie, wéwczas Bank dokona
wyptaty naleznych Deweloperowi $rodkéw z rachunku na rachunek wskazany w § 6, po kazdorazowym
potwierdzeniu zakoriczenia realizacji danego etapu przedsiewziecia/zadania, nie wczesniej jednak niz po 30 dniach
od dnia zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 1 ust. 3, zgodnie z ponizszym harmonogramem przedsiewziecia/zadania
9. W celu realizacji przez Bank wyptaty srodkéw z rachunku Deweloper sktada w placéwce Banku prowadzacej
rachunek dyspozycje wyptaty bedaca jednoczesnie oswiadczeniem o spetnieniu warunkéw umowy, o ktérej mowa
w § 1 ust. 3,0 braku podstaw do wstrzymania wyptaty oraz o niezaleganiu z rozliczeniami z gtéwnym wykonawca
oraz podwykonawcami, na formularzu obowigzujagcym w Banku. Przy czym w przypadku zakoriczenia ostatniego
etapu przedsiewziecia/ zadania, Bank wyptaca Deweloperowi $rodki z rachunku po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy, o ktérej mowa w § 1 ust. 3, w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

10.  Przed wyptatg srodkéw Bank dokonuje kontroli realizacji poszczegdlnych etapdw przedsiewziecia /zadania
ujetych w harmonogramie przedsiewzigcia /zadania, o ktérym mowa w ust. 1; kontrola obejmuje co najmniej zakres
okreslony w art. 17 ustawy, w tym sprawdzenie dokumentacji zwigzanej z realizacjg przedsiewziecia/zadania oraz
ocene stanu faktycznego i dokonywana jest przez podmiot zewnetrzny, z ktérym Bank podpisat umowe
o wspotpracy. Bank moze przeprowadzi¢ kontrole w szerszym zakresie niz wynikajacy z art. 17 ustawy.

11. Podpisy oraz pieczatka Dewelopera ztozone na dyspozycji/o$wiadczeniu winny byé zgodne z podpisami oraz
odciskiem pieczatki na karcie wzoréw podpiséw; zmiana danych zawartych we wniosku wymaga formy pisemnej,
okreslonej w regulaminie, o ktéorym mowa w § 1 ust. 2, wraz z dokumentami stanowigcymi podstawe
wprowadzanych zmian. Dyspozycje oraz o$wiadczenia Dewelopera zwigzane z wyptatg srodkéw z rachunku moga
zostac ztozone takze w trybie okreslonym w art. 78(1) Kodeksu cywilnego, tj. w postaci elektronicznej i opatrzone
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

12. Deweloper wyraza zgode na przeprowadzanie kontroli, o ktérej mowa w ust. 3, przez podmiot zewnetrzny.
13. Bank zobowiazuje sie do wyptaty srodkéw niezwtocznie po dokonaniu kontroli, o ktérej mowa w ust. 3,
wytagcznie w przypadku pozytywnego jej wyniku, jednak nie pézniej niz w terminie 5 (pieciu)™ dni roboczych od dnia
otrzymania raportu pokontrolnego wraz z faktura.

14. Koszt kontroli, o ktérej mowa w ust. 3, ponosi Deweloper.

15. W przypadku, gdy po dokonaniu przez Bank wyptaty Srodkdw z rachunku z tytutu zrealizowanego
i skontrolowanego etapu przedsiewziecia/zadania, zgodnie z dyspozycjg, o ktérej mowa w ust. 2, na rachunek
wptyng Srodki, np. z tytutu zalegtych wptat nabywcéw lub z tytutu wptat dokonanych przez nowo pozyskanych
nabywcéw, Bank dokona dalszej wyptaty Srodkdw dotyczacych danego zrealizowanego etapu
przedsiewziecia/zadania, po przedtozeniu przez Dewelopera dodatkowej dyspozycji wyptaty, z zastrzezeniem
ust. 91i 10.

16. Kwota wyptaty srodkéw pienieznych zaewidencjonowanych dla pojedynczego nabywcy na koncie
ewidencyjnym, za dany zrealizowany etap przedsiewziecia/zadania, stanowi iloczyn udziatu procentowego danego
etapu zrealizowanego przedsiewziecia/zadania w ogdlnych kosztach realizacji przedsiewziecia/zadania i ceny
nabycia lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo ceny nabycia lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego
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albo ceny nabycia domu jednorodzinnego i lokalu uzytkowego (w zaleznosci od umowy zawartej przez nabywce z
Deweloperem); Bank nie dokonuje czesciowych wyptat z konta ewidencyjnego nabywcy w przypadku
niezaewidencjonowania na koncie ewidencyjnym petnej kwoty Srodkéw naleznych Deweloperowi za dany
zrealizowany etap przedsiewziecia/zadania.

17 Kwota srodkéw wyptacona Deweloperowi, za zrealizowany etap przedsiewziecia/zadania, musi by¢ zgodna
z procentowym udziatem danego etapu przedsiewziecia/zadania w ogdlnych kosztach przedsiewziecia/zadania
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia/zadania i stanowi¢ sume przystugujacych Deweloperowi wyptat od
nabywcéw dokonanych zgodnie z algorytmem okreslonym w ust. 9.

18. Bank odmawia realizacji dyspozycji wyptaty w przypadku:

1) stwierdzenia ustawowych przestanek wstrzymania wyptaty srodkéw pienieznych, w tym przypadkow okreslonych
w art. 17 ust. 7 oraz art. 51 ust. 6 ustawy;

2) wystgpienia niezgodnosci podpiséw oraz pieczatki Dewelopera na dyspozycjach wyptaty/ oswiadczeniach
sktadanych przez Dewelopera z wzorami ztozonymi na karcie wzoréw podpiséw;

3)przekazania do Banku nieprawdziwych informacji w dotychczasowych dyspozycjach/oswiadczeniach;
4)negatywnego wyniku kontroli realizacji danego etapu przedsiewziecia/zadania, skutkujgcego brakiem przestanek
do wyptaty srodkéw z rachunku;

5) braku zgodnosci udziatu procentowego danego zrealizowanego etapu przedsiewziecia/zadania w kosztach
ogolnych przedsiewziecia/zadania z udziatem procentowym danego zrealizowanego etapu przedsiewziecia/ zadania
wskazanym w harmonogramie przedsiewziecia/zadania;

6) braku srodkéw na realizacje transakcji (przynajmniej na jednym koncie ewidencyjnym nabywcéw musi by¢
zaewidencjonowana petna kwota srodkéw naleznych Deweloperowi za dany zrealizowany etap liczonej wedtug
algorytmu, o ktérym mowa w § 5 ust. 9);

7)ztozenia przez generalnego wykonawce (lub ktéregos z wykonawcédw w przypadku, gdy nie ma generalnego
wykonawcy) wniosku o przerwanie robét budowlanych.

Deweloper dysponuje Srodkami wypfacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu
finansowania lub refinansowania zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg Dewelopera

19. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej, zgodnie z art. 43 Ustawy, przez jedng ze stron tej umowy,
Bank wyptaca nabywcy przypadajace mu srodki, z tytutu dokonywanych wptat, pomniejszone o udziat przypisany
danemu nabywcy w wyptatach dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie z prowadzong w Banku ewidencjg wptat
i wyptat na koncie ewidencyjnym, bez zadnych potracen, kar umownych i innych naleznosci zastrzezonych w tej
umowie, niezwtocznie po przedtozeniu przez nabywce dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 20 albo 21.

20. Gdy nabywca odstgpi od umowy deweloperskiej, na podstawie art. 43 ust. 1 Ustawy, ma obowigzek przedstawic:
1) dokument tozsamosci;

2) os$wiadczenie o odstgpieniu od tej umowy we wtasciwej formie wraz z podaniem podstawy odstgpienia,
zgode nabywcy na wykreslenie roszczenia, o ktérym mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi lub oswiadczenie nabywcy, ze nie ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiegi
wieczystej;

3) oryginat lub poswiadczony notarialnie dowdd doreczenia deweloperowi o$wiadczenia, o ktérym mowa
w pkt 2;

4) umowe, od ktdrej odstapit, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu;

5) pisemne oswiadczenie nabywcy, w ktérym wskazany zostat numer rachunku bankowego nabywcy

(cesjonariusza), na ktéry maja by¢ przekazane srodki wptacone przez tego nabywce na rachunek za posrednictwem
konta ewidencyjnego.

21. Gdy deweloper odstapi od umowy deweloperskiej, na podstawie art. 43 Ustawy, wraz z dyspozycjg wyptaty
nabywca ma obowigzek przedstawié:

1) dokument tozsamosci;

2) oswiadczenie Dewelopera o odstapieniu od tej umowy we wtasciwej formie wraz z podaniem podstawy
odstgpienia;

3) umowe, od ktérej odstgpit deweloper, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu;

4) oswiadczenie nabywcy, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 5.

22. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, w sposéb inny niz okreslony w art. 43 Ustawy, strony tej
umowy powinny przedstawi¢ zgodne os$wiadczenia woli (porozumienie) o sposobie podziatu Srodkéw
zgromadzonych na rachunku przez nabywce i zaewidencjonowanych na koncie ewidencyjnym. Wraz z dyspozycja
wyptaty nabywca lub deweloper ma obowigzek przedstawi¢ dokument tozsamosci.

23. Bank wyptaca srodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen
woli oraz dokumentdw, o ktérych mowa w ust.21 albo 22..

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczerstwo srodkéw nabywcy

Powiatowy Bank Spétdzielczy we Wrzesni

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Et.ap reallze.l.ql Udziat kosztéw etapu
inwestycji Opis etapu inwestycji w ogolnych kosztach
(od 01.08.2025 do inwestyciji
30.06.2027)
Etap 1 Zakup dziatki, Projekt, Roboty przygotowawcze, Roboty
(od 01.08.2025 ziemne 100%, Fundamenty 100%, Stan surowy 25%
do 30.11.2025) kondygnacji piwnicy —$ciany 50%
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Etap 2 Stan surowy kondygnacji piwnicy — $ciany 50% , Strop nad
(0od 01.12.2025 kondygnacja piwnicy 100%, Stan surowy parteru, 1, 2, 3 25%
do 31.05.2026) pietra 100%
Etap 3 Dach 100%, Scianki dziatowe 100%, Instalacje wod- kan-co
(od 01.06.2026 50%, Instalacje elektryczne 50%, Stolarka okienna 90%, 20%
do 30.09.2026) Wentylacja mechaniczna 30%
Etap 4 Instalacje wod- kan-co 30%, Instalacje elektryczne 30%,
(od 01.1%.2026 Stolarka ok'iennavl(?%, Ty.nki wewnetrzne 100%, Posad.zki 20%
100%, Ocieplenie i tynki zewnetrzne 100%, Wentylacja
do 31.03.2027) i
mechaniczna 50%
Instalacje wod-kan-co 20%, Instalacje eklektyczne 20%,
Etap 5 Wentylacja mechaniczna 20%, Balustrady 100%, Stolarka
i 100%, Ptytki na ki h jik h
(0d 01.04.2027 drzwugwa 00%, Ptyt |n.a atcoe sC .odowej |0 ory.ta.rzac 10%
do 30.06.2027) 100%, Roboty malarskie 100%, Winda 100%, Miejsca
o postojowe 100%, Ogrddki i zieleri 100%, Chodniki i drogi
dojazdowe 100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Waloryzacja nie jest dopuszczalna

Zmiana ceny nabycia okreslonej w umowie deweloperskiej moze nastapi¢ wytgcznie w przypadku zmiany
powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego wynikajacej z pomiaru powykonawczego.

W przypadku, gdy w wyniku dokonanego pomiaru powykonawczego powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego
bedzie mniejsza, albo wieksza - o wielkos¢ do 1% (jednego procenta) niz wskazana w § 4 umowy, wéwczas:

- gdy powierzchnia bedzie mniejsza cena nabycia ulega odpowiedniemu obnizeniu o wartos¢ kwotowga stanowigca
iloczyn ceny brutto za 1m2 ( jeden metr kwadratowy) i zmniejszonej powierzchni uzytkowej tego Lokalu; wtedy
Deweloper zwréci Nabywcy nadptacong kwote. Zwrot nastgpi przed przeniesieniem wtasnosci Lokalu Mieszkalnego,
- gdy powierzchnia ta okaze sie wieksza Deweloperowi nie przystugujg wobec Nabywcy zadne roszczenia.

W przypadku, gdy w wyniku dokonanego pomiaru powykonawczego powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego
bedzie mniejsza, albo wieksza - o wielkos¢ powyzej 1% (jednego procenta) - niz wskazana w § 4 umowy, wéwczas:

- gdy powierzchnia bedzie mniejsza cena nabycia ulega odpowiedniemu obnizeniu o wartos¢ kwotowa stanowigca
iloczyn podanej ceny brutto za 1 m2 (jeden metr kwadratowy) i zmniejszonej powierzchni uzytkowej tego Lokalu;
wtedy Deweloper zwrdci Nabywcy nadpfacong cene. Zwrot nastgpi przed przeniesieniem wtasnosci Lokalu
Mieszkalnego,

- gdy powierzchnia ta okaze sie wieksza Deweloperowi nie przystuguja wobec Nabywcy zadne roszczenia.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA
2021R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
ceweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez Nabywce)
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w niniejszym akcie notarialnym, mimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru
Lokalu Mieszkalnego lub do podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wiasnosci tego)
Lokalu, mimo 2 (dwu) krotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60|
(szes$cdziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

3. W przypadku odstgpienia przez Dewelopera od umowy deweloperskiej Nabywcazobowigzujesiewyra
zi¢zgodew formie prawem przewidzianej na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci, zwanego dalej Roszczeniem wpisanego na jego rzecz na
podstawie zawartej umowy deweloperskie;j.

4. W przypadku odstgpienia przez Dewelopera od przedmiotowej umowy deweloperskiej Nabywca wyraza zgode
na wykreslenie Roszczenia wpisanego na jego rzecz w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci.
Podstawg wykreslenia Roszczenia przez Dewelopera jest oswiadczenie Nabywcy ztozone przynajmniej w formie|
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, potwierdzajace, iz Deweloper odstapit od umowy
deweloperskiej oraz zawierajace, jako integralng czesé, wezwanie skierowane przez Dewelopera do Nabywcy do
wykonania zobowigzania, badz zobowigzan powstatych na podstawie niniejszej umowy.

I

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy — w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy - w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach - w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,
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4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych
zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskiej - w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy - w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, w terminie w niej
okreslonym - przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej,
a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia,
7) jezeli Deweloper niezwtocznie, nie pdzniej jednak niz w terminie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przez dotychczasowy Bank, nie zawrze takiego samego rodzaju
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasa, jak w przypadku umowy, ktéra
zostata wypowiedziana — po dokonaniu przez dotychczasowy Bank zwrotu Nabywcy srodkéw zgromadzonych na
mieszkaniowym rachunku powierniczym,
8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia,
czyli zgody na bezobcigzeniowe (bez hipoteki) wyodrebnienie Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci
na rzecz Nabywcy, po wpfacie petnej ceny sprzedazy przez Nabywce - w terminie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia
jej zawarcia,
9) jezeli Deweloper, w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg, nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku o
dokonanej zmianie i nie przekaze oswiadczenia z tego banku lub kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory
maja by¢ przekazane srodki jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy - w terminie 60|
(szescdziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji w
rozumieniu art. 2 pkt 57 a/ lub b/ ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, wobec banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego,
Dewelopera,
10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na zasadach okreslonych w|
art. 41 ust. 11 Ustawy, to jest po bezskutecznym uptywie terminu wyznaczonego na jej usuniecie,
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej Lokalu Mieszkalnego,
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo
upadtosciowe,
13) w przypadku zmiany powierzchni Lokalu w okolicznosciach okreslonych w § 1 ust. 5 umowy deweloperskiej -
w terminie 14 (czternastu) dni liczac od dnia, w ktérym zostat poinformowany przez Dewelopera o zmianie Ceny.
2. W przypadku odstgpienia przez Nabywce od umowy deweloperskiej Nabywca wyraza zgode na wykreslenie
Roszczenia. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej bedzie skuteczne, jezeli bedzie
zawierac zgode na wykreslenie Roszczenia (ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi).
3. W przypadku skutecznego odstapienia umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych
kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.
I.
1. W przypadku skorzystania z prawa odstgpienia przez ktdrakolwiek ze stron niniejszej umowy, Deweloper zwroci
Nabywcy wptacong w wykonaniu niniejszej umowy kwote wyptacong deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej, w jej nominalnej wysokosci.
Zwrot nastgpi w terminie 30 (trzydziestu) dni, albo od daty ztozenia przez Dewelopera oswiadczenia o odstgpieniu
od niniejszej umowy, albo od daty doreczenia Deweloperowi oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej
umowy; oswiadczen ztozonych w formie prawem przewidzianej.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorod zinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Deweloper dysponuje promesg Banku, z ktérej wynika iz Bank wyrazi zgode na na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie przez nabywce petnej ceny na mieszkaniowy rachunek powierniczy.

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio d o zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot
podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do
ktdérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst
sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wiasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IIl. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Powiatowym Banku Spétdzielczym we Wrzeéni, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
22022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Powiatowego Banku Spétdzielczego we Wrzesni

-w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych
ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty sSrodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta
od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w sSrodkach zgromadzonych
na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,
- wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Powiatowy Bank Spétdzielczy we Wrzesni korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ........ccceeeerveeneee

SGB

Powiatowy Bank Spétdzielczy

we Wrzesni

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4
ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

22023 r. poz. 2488)

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania
parnistwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji. Nie dotyczy
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BIERZGLINEK
CZESC INDYWIDUALNA — budynek 2 — Il etap
Cena lokalu mieszkalnego albo domu cevvereeree (STOWNIE! oo 2Oty Ch 00/100 brutto)
jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu .m2
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu ceeveeveeeen ( STOWNIE: L ztotych 00/100 brutto)

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa
wtasnosci nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego na rzecz Nabywcy nastapi w terminie nie p6zniej niz do
dnia 15.12.2027r.pod warunkiem uregulowania przez Nabywce zobowigzarn wynikajgcych z umowy
deweloperskiej w postaci catej ceny nabycia

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub

jednej z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1pkt2,3lub5lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

4 kondygnacje naziemne,

Liczba kondygnacji 1 kondygnacja podziemna

Budynek zostanie wykonany w technologii

Technologia wykonania tradycyjnej unowoczesnionej

Okresla zatacznik nr 4 do prospektu

Standard prac wykonczeniowych w czesci informacyjnego

wspdlnej budynku i terenie wokét niego,
stanowigcym
czes¢ wspdlng nieruchomosci

- 28 lokali mieszkalnych w budynku nr 2
Liczba lokali w budynku

Minimum 1,5 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym, ( 12 miejsc postojowych
znajduje sie w hali garazowej, reszta miejsc
zlokalizowana na zewnetrznym parkingu)

Liczba miejsc garazowych i postojowych

- C.0. —indywidualny kociot gazowy

- kanalizacja sanitarna

- energia elektryczna

- instalacje teletechniczne (domofon, TV,
internet)

Dostepne media w budynku

2 wjazdy na dziatke (od ulicy Frezjowej i
Polnych Kwiatéw)

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny oznaczony symbolem .....usytuowany na kondygnacji ,,....” w budynku
Rzut kondygnacji wraz z zaznaczonym kolorystycznie przedmiotowym lokalem stanowi zatacznik nr 1

do niniejszego prospektu.

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykoriczeniowych, do ktérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper

Lokal mieszkalny oznaczony symbolem ........ (numer docelowy ....) o powierzchni uzytkowe;j .....m2
sktadajacy sie z nastepujacych pomieszczerni: ....... R

Wykonczony zgodnie z zatagczonym do prospektu standardem stanowigcym zatacznik nr 4 do
prospektu

Okreslenie usytuowania pomieszczenia
przynaleznego

Pomieszczenie przynaleine — skrytka lokatorska oznaczona numerem SK.... o powierzchni ....m2
usytuowana na kondygnacji, 1” (podziemna). Rzut kondygnacji wraz z zaznaczonym
przedmiotowym lokalem przynaleznym stanowi zatacznik nr 5 do prospektu

Cena m? pomieszczenia przynaleznego

revrveeeenens ( STOWNIE: (il ztotych 00/100 brutto)

Prawo do wytgcznego korzystania z
miejsca postojowego w czesci wspolnej

Miejsce postojowe oznaczone numerem P.... usytuowane na kondygnacji ,1” (podziemna). Rzut
kondygnacji wraz z zaznaczeniem usytuowania stanowi zatacznik nr 6 do prospektu.
reeereeenene ZE (STOWNIE! 00/100 brutto)

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Do 15.12.2027r.
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LNV

Nie dotyczy
Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym

réwnoczesnie
z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy
Cene lokalu uzytkowego albo

utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy
Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa

wiasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wzdér umowy deweloperskie;j.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu

Standard wykonczenia budynku i lokalu

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem pomieszczenia przynaleznego — skrytki lokatorskiej
Schemat usytuowania miejsc postojowych w czesci wspdlnej

o vk wN e
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