Repertorium A Nr ......cccevenuneene. 12026

AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego pierwszego czerwca dwa tysiace dwudziestego szostego roku
(21-06-2026)

w Kancelarii Notarialnej we Wrzesni przy ulicy Jana Pawta II 11/3 przed notariuszem

stawili sig :

) T , corka i ;
(dowod 0SObISLY ..ceeecvrenes wazny do dnia .........eeeeeene. roku) ,
PESEL ....... 058 .
zamieszkala wg osw. ....-...... ul.

- stawajaca pod 1/ oswiadcza, ze:

a/ przy niniejszej czynno$ci prawnej dziala w imieniu Spétki pod firma:
APARTON GRUPA DEWELOPERSKA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedziba we Wrzesni (adres: 62-300 Wrzesnia, ul. Warszawska 13/6), NIP 7891759462,
REGON 363836639, zwanej dalej Spétka z Ograniczong Odpowiedzialno$cia wpisanej do
Rejestru  Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000604388, co wynika z okazanego do tego aktu wydruku informacji odpowiadajacej
odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcéw pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy
z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym, wedlug stanu na dzien
dzisiejszy, ktory posiada moc dokumentu urzedowego wydawanego przez Centralng

Informacje Krajowego Rejestru Sadowego i nie wymaga podpisu, ani piecze¢ci, jako
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pelnomocnik - na podstawie aktu notarialnego - pelnomocnictwa z dnia ............ 2026
roku Repertorium A Nr ............. /2026 tej Kancelarii - udzielonego jej przez .......... ,
PESEL ........... - Czlonka Zarzadu przedmiotowej Spétki uprawnionego do jej

samodzielnej reprezentacji, ktéorego wypis do niniejszego aktu okazano, a ktéry zostal
ziozony do akt ksiegi wieczystej KN1S/00052761/9 prowadzonej przez Sad Rejonowy w
Shupcy IV Wydzial Ksiag Wieczystych,

b/ Spotka pod firma: APARTON GRUPA DEWELOPERSKA Spétka z

ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba we Wrzesni jest Komplementariuszem
uprawnionym do samodzielnej reprezentacji Spétki pod firma: APARTON GRUPA
DEWELOPERSKA Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Spétka komandytowa z
siedzibg we Wrzesni (adres: 62-300 Wrzesnia, ul. Warszawska 13/6), NIP 7891759723,
REGON 364103353, zwanej dalej Spélka Komandytowa wpisanej do Rejestru
Przedsi¢biorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000610644, co
wynika z okazanego do tego aktu wydruku informacji odpowiadajacej odpisowi
aktualnemu z rejestru przedsi¢biorcow pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20
sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym, wedlug stanu na dzien dzisiejszy,
ktéry posiada moc dokumentu urzedowego wydawanego przez Centralng Informacje
Krajowego Rejestru Sgdowego i nie wymaga podpisu, ani pieczeci oraz, ze czynnosé¢

prawng bedaca przedmiotem tego aktu notarialnego dokonuje na rzecz reprezentowanej

przez Komplementariusza Spétki Komandytowej,

¢/ udzielone jej pelnomocnictwo nie zostalo zmienione, ani odwolane, ze przy
niniejszej czynno$ci prawnej nie przekracza zakresu swojego umocowania, ze stan
wpiséw w rejestrze przedsigbiorcéw obu Spélek do dnia dzisiejszego wlgcznie nie ulegl
zmianie, ze Spélki te nie zostaly postawione w stan likwidacji, ani nie zostalo wszczgte
wobec nich postepowanie objete przepisami ustawy z dnia 15 maja 2015 roku prawo
restrukturyzacyjne (tj. Dz. U. z 2022 roku, poz. 655 ze zm.) oraz ustawy z dnia 28 lutego

2003 roku prawo upadiosciowe (tj. Dz. U. z 2022 roku, poz. 872 ze zm.), a w szczegdlnosci

nie ogloszono wobec Spétek upadtosci,
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d/ Wspélnicy reprezentowanej przez nig Spétki Komandytowej Uchwalg Nr 1
zaprotokolowang aktem notarialnym z dnia ................ 2026 roku Repertorium A Nr

............ /2026 tej Kancelarii, ktérg do niniejszego aktu okazuje wyrazili zgode¢ na

dokonanie czynnos$ci prawnej objetej niniejszym aktem notarialnym.

- Spétka Komandytowa zwana jest dalej Deweloperem

2. ecesessssecnns , syn/corka i
(dowod 0SODISLY ..cecveersecseesaosas wazny do dnia roku) ,
PESEL ...ccucenecerierranne .
zamieszkaly/a wg osw. ....- L] .. S 5

- zwany/a dalej Nabywca

- wszyscy urodzeni w Polsce, posiadajacy obywatelstwo polskie
Tozsamo$¢ o0s6b stawajacych notariusz ustalit na podstawie okazanych

dokumentéw tozsamosci Rzeczpospolitej Polskiej, ktérych rodzaje, serie, numery 1 daty

waznosci powolano przy nazwiskach.

art. 35 wst. 1 pkt 1) Ustawy

UMOWA DEWELOPERSKA

zawarta w trybie przepisow ustawy z dnia 20 maja 2021 roku
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(tj. Dz. U. z 2021 roku, poz. 1177), zwanej dalej Ustawg
art. 35 ust. 1 pkt 2) Ustawy
§ 1.

1. Strony zgodnie ustalaja cen¢ nabycia przedmiotu niniejszej umowy - blizej

opisanego w § 3 pkt 1 d/ tego aktu, zwanego dalej Iacznie Przedmiotem Umowy

Deweloperskiej na kwote brutto wynoszaca ................. , w tym podatek od towaréw i ustug

VAT w stawce 8 % (osiem procent).

2. Cena nabycia ustalona zostata dla budynku, o powierzchni uzytkowej okreslonej
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na podstawie projektu budowlanego, przy zastosowaniu stawki w wysokosci .............. facznie z

podatkiem od towaréw i ustug VAT za 1 m2 (jeden metr kwadratowy).

3. Cena nabycia nie podlega waloryzaciji.
4. Zmiana ceny nabycia okres$lonej w ust. 1 moze nastapi¢ wylacznie w przypadku

zmiany powierzchni uzytkowej budynku wynikajacej z pomiaru powykonawczego.

5. Strony ustalaja, ze:
a/ w przypadku, gdy w wyniku dokonanego pomiaru powykonawczego powierzchnia

uzytkowa budynku bedzie mniejsza, albo wigksza - o wielkos¢ do 1% (jednego procenta) - niz

wskazana w § 4 tego aktu, wowczas:

- gdy powierzchnia bgdzie mniejsza cena nabycia ulega odpowiedniemu obnizeniu
o warto$¢ kwotowa stanowigca iloczyn podanej ceny brutto za 1 m2 (jeden metr kwadratowy)
i zmniejszonej powierzchni uzytkowej tego budynku; wtedy Deweloper zwréci Nabywcy

nadplacona cen¢. Zwrot nastapi przed przeniesieniem wilasnosci Przedmiotu Umowy

Deweloperskiej,

- gdy powierzchnia ta okaze si¢ wigksza Deweloperowi nie przystuguja wobec

Nabywcy zadne roszczenia.
b/ w przypadku, gdy w wyniku dokonanego pomiaru powykonawczego powierzchnia

uzytkowa budynku bedzie mniejsza, albo wigksza - o wielko§¢ powyzej 1% (jednego procenta)

- niz wskazana w § 4 tego aktu, wéwczas:

- gdy powierzchnia b¢dzie mniejsza cena nabycia ulega odpowiedniemu obnizeniu
o warto$¢ kwotowg stanowiaca iloczyn podanej ceny brutto za 1 m?2 (jeden metr kwadratowy)
i zmniejszonej powierzchni uzytkowej tego budynku; wtedy Deweloper zwréci Nabywcy

nadplacona ceng¢. Zwrot nastapi przed przeniesieniem wilasnosci Przedmiotu Umowy

Deweloperskiej,

- gdy powierzchnia ta okaze si¢ wigksza Deweloperowi nie przystuguja wobec

Nabywcy zadne roszczenia.

art. 35 ust. 1 pkt 3) Ustawy
§ 2.

1. Deweloper o$wiadcza, ze:

1. jest wpisanym wlascicielem nieruchomosci polozonej w miejscowosci Pyzdry, gmina
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Pyzdry, powiat wrzesinski, wojewddztwo wielkopolskie, stanowiacej dziatki numery
geodezyjne od 2244/ 1 do 2244/ 4 oraz od 2244/ 27 do 2244/ 31, o tacznym obszarze 2604 m2
(dwa tysigce szeséset cztery metry kwadratowe), dla ktérej Sad Rejonowy w Stupcy IV

Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta pod oznaczeniem KN15/00052761/9,

zwanej dalej Nieruchomoscig 1,
- wpis prawa wlasnosci tej Nieruchomodci 1, na jego rzecz, nastapil w ksiedze wieczystej na

podstawie umowy o odnowienie §wiadczenia zawartej w trybie art. 506 Kodeksu cywilnego z

dnia 10 listopada 2020 roku Repertorium A Nr 19626/2020 tej Kancelarii,

- Nieruchomo$¢ 1 nie zostala nabyta od Skarbu Panstwa, ani jednostki samorzadu

terytorialnego,

- dzial I-SP ksiggi wieczystej KN1S/00052761/9 nie wykazuje zadnych wpiséw,

- w dziale III ksiggi wieczystej KN1S/00052761/9 wpisane sa:

a/ wzmianki o wnioskach i roszczenia wynikajace z zawartych przez Dewelopera

uméw deweloperskich - nie dotycza one przedmiotu niniejszej umowy,

- dziat IIT ksiggi wieczystej KN1S/00052761/9 innych wpiséw nie wykazuje,

- dziat IV ksiegi wieczystej KN1S/00052761/9 nie wykazuje zadnych wpisow,

- Nieruchomos¢ 1 bezposrednio oraz poprzez dziatkg numer geodezyjny 2244/123 (droge

wewnetrzna), ktérej jest wspétwlascicielem ma zapewniony dostgp do drogi publicznej (drogi

gminnej - powiatowej ???) ulicy Wroctawskiej w miejscowosci Pyzdry,

- w sktad Nieruchomosci 1 wchodza odrebnie oznaczone w ewidencii gruntéw (po dokonanym

podziale geodezyinym, juz ujawnione w ksiedze wieczystej) dziatki numer geodezyjne:

a/ 2244/ 27. o obszarze 527 m2 (piedset dwadziescia siedem metrow

kwadratowych), zwana dalej Dziatka 1.
b/ 2244/ 28. o obszarze 184 m2 (sto osiemdziesiat cztery metry kwadratowe).

zwana dalej Dziatka 2.

¢/ 2244/ 29. o obszarze 184 m2 (sto _osiemdziesiat cztery metry kwadratowe),

zwana dalej Dziatka 3.
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d/ 2244/ 30. o obszarze 184 m2 (sto osiemdziesiat cztery metry kwadratowe).

zwana dalej Dzialka 4.

el 2244/ 31, o obszarze 301 m2 (trzysta jeden metrow kwadratowych), zwana dalej

Dzialka 5.

- Dzialki od 1 do 5 tacznie zwane dalej beda Dziatkami,

2. jest wpisanym - w 9/122 cze$ciach wiascicielem nieruchomosci potozonej w miejscowosci
Pyzdry, gmina Pyzdry, powiat wrzesinski, wojewédztwo wielkopolskie, stanowiacej dziatke
numer geodezyjny 2244/123, o obszarze 7499 m2 (siedem tysiccy czterysta dziewigédziesiat
dziewie¢ metréw kwadratowych), dla ktérej Sad Rejonowy w Shupcy IV Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta pod oznaczeniem KNI1S/00052762/6, zwanej dalej

Nieruchomoscia 2,
- wpis prawa wlasno$ci tej Nieruchomosci 2, na jego 1zecz, nastapit w ksigdze wieczystej na

podstawie umowy o odnowienie $wiadczenia zawartej w trybie art. 506 Kodeksu cywilnego z

dnia 10 listopada 2020 roku Repertorium A Nr 19626/2020 tej Kancelarii,

- Nieruchomos$¢ 2 nie zostala nabyta od Skarbu Panstwa, ani jednostki samorzadu

terytorialnego,

- dziat I-SP ksiegi wieczystej KN1S/00052762/6 nie wykazuje zadnych wpiséw,

- dzial III ksi¢gi wieczystej KN1S/00052762/6 nie wykazuje zadnych wpiséw,

- dzial IV ksiegi wieczystej KN1S/00052762/6 réwniez nie wykazuje zadnych wpiséw,

- dziatka numer geodezyjny 2244/123 zwana dalej bedzie Dziatka 123,

3. jest wpisanym - w 9/122 czgsciach wlascicielem nieruchomosci potozonej w miejscowosci
Pyzdry, gmina Pyzdry, powiat wrzesinski, wojewédztwo wielkopolskie, stanowigcej dziatke
numer geodezyjny 2244/59, o obszarze 1527 m?2 (jeden tysiac piecset dwadziescia siedem
metréw kwadratowych), dla ktérej Sad Rejonowy w Stupcy IV Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta pod oznaczeniem KN1S/00052763/3, zwanej dalej Nieruchomoscia
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3,
- wpis prawa wlasnosci tej Nieruchomosci 3, na jego rzecz, nastapit w ksigdze wieczystej na

podstawie umowy o odnowienie §wiadczenia zawartej w trybie art. 506 Kodeksu cywilnego z

dnia 10 listopada 2020 roku Repertorium A Nr 19626/2020 tej Kancelarii,

- Nieruchomo$¢ 3 nie zostala nabyta od Skarbu Panstwa, ani jednostki samorzadu

terytorialnego,

- dzial I-SP ksiegi wieczystej KN1S/00052763/3 nie wykazuje zadnych wpisow,

- dzial III ksiegi wieczystej KN1S/00052763/3 nie wykazuje zadnych wpiséw,

- dzial IV ksiegi wieczystej KN1S/00052763/3 réwniez nie wykazuje zadnych wpisow,

- dziatka numer geodezyiny 2244/59 zwana dalej bedzie Dziatka 59,

4. Dziatki od 1 do 5 - kazda z nich z osobna - przeznaczona jest pod zabudowe¢ budynkiem
mieszkalnym - jednorodzinnym w zabudowie szeregowej, poprzez wyzej opisang Dziatke
123 - stanowiaca teren drogi wewnetrznej (migdzy innymi do Dziatek od 1 do 5), ktéra w

udziale takze zostanie zbyta na rzecz Nabywcy b¢da mialy zapewniony prawidiowy dostep do

drogi publicznej,
- Dziatka 123 jest niezabudowana - stanowi teren drogi wewngtrznej, ma zapewniony

bezposredni dostep (przylega) do drogi publicznej (drogi gminnej) - ulicy Wroctawskiej

Wroctawskiej w miejscowosci Pyzdry,
- Dziatka 59 jest niezabudowana - stanowi teren zieleni urzadzonej i przepompowni, poprzez
wyzej opisang Dziatke 123 - stanowiacg teren drogi wewngtrznej (migdzy innymi do Dziatki

59), ktéra w udziale takze zostanie zbyta na rzecz Nabywcy begda mialy zapewniony

prawidtowy dostep do drogi publiczne;j,

5. Nieruchomo$é 1, Nieruchomo$é 2 i Nieruchomo$é 3 laczmie zwane dalej beda

Nieruchomosciami,

2. Deweloper ponadto oswiadcza, ze:



str. 8

- nie ma zadnych zobowiazan podatkowych wobec Skarbu Panstwa ustalonych decyzja
wilasciwego organu administracyjnego ani zaleglosci, do ktérych stosuje si¢ przepisy ustawy
Ordynacja podatkowa, a w szczegdlnosci nie dorgczono jemu decyzji ustalajacej wysokos¢

zobowiazania podatkowego, ani nie wydano decyzji okreslajacej wysoko$¢ zaleglosci

podatkowej,
- nie ma wymagalnych zobowigzan podatkowych wobec jednostek samorzadu terytorialnego,—

- na Nieruchomosciach nie zostala wpisana zadna hipoteka przymusowa oraz nie ciaza zadne

prawa oséb trzecich - inne niz wyzej opisane,
- Nieruchomos$ci nie sg przeznaczone na cele publiczne i nie figuruja w rejestrze zabytkéw, nie
wchodza w sklad masy upadioici, nie sa przedmiotem toczacych si¢ postgpowar:
egzekucyjnego, restrukturyzacyjnego, upadtosciowego, sadowego, administracyjnego,

arbitrazowego lub uktadowego, jak réwniez nie zachodza przestanki do wszczgcia takich

postepowan w przyszlosci,

- zawarcie niniejszej umowy nie prowadzi do pokrzywdzenia jego wierzycieli,
- Nieruchomosci obj¢te sa miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu
miasta Pyzdry, zatwierdzonym Uchwatg Nr III/27/18 Rady Miejskiej w Pyzdrach z dnia 28
grudnia 2018 roku (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 9 stycznia 2019 roku, poz. 493) i w

tym planie:
a/ Dzialki od 1 do 5 - stanowia teren zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej

(symbol MN3),

b/ Dziatka 123 - stanowi teren drogi wewngtrznej (symbol KDW),

¢/ Dziatka 59 - stanowi teren zieleni urzadzonej (symbol ZP),
- Nieruchomosci nie sa polozone na obszarze rewitalizacji oraz nie sa polozone na obszarze

Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktérych mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o

rewitalizacji (tj. Dz. U. z 2023 roku, poz. 1688 ze zm.),
- Nieruchomosci nie sg objete uproszczonym planem urzadzania lasu ani decyzja, o ktdrej

mowa w art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach (tj. Dz. U. z 2023 roku,

poz. 1933 ze zm.),

- zawarcie niniejszej umowy nie prowadzi do pokrzywdzenia jego wierzycieli,

- wyzej opisany stan prawny ksiag wieczystych jest zgodny z rzeczywistym stanem prawnym,—
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- znane sg jemu skutki prawne wynikajace ze zlozenia nieprawdziwych oswiadczen.
art. 35 ust. 1 pkt 4) Ustawy
§ 3.

1. Deweloper oswiadcza, ze:
a/ na Dziatkach wchodzacych w sktad Nieruchomosci 1 realizuje zadanie inwestycyjne
polegajace na budowie 5 (pieciu) budynkéw mieszkalnych - jednorodzinnych, 2 (dwu) -

kondygnacyjnych, obie kondygnacje nadziemne, w zabudowie szeregowej, stanowiacych Etap

1 Budynk6éw Mieszkalnych Jednorodzinnych, zwanych dalej Etapem 1,

b/ w ramach wyzej opisanego zadania inwestycyjnego:
- na Dziatce 1 prowadzona jest budowa budynku mieszkalnego - jednorodzinnego,

2 (dwu) - kondygnacyjnego, obie kondygnacje nadziemne, w zabudowie szeregowej,

oznaczonego numerem budowlanym Al (A jeden), zwanego dalej Budynkiem 1,
- na Dzialce 2 prowadzona jest budowa budynku mieszkalnego - jednorodzinnego,

2 (dwu) - kondygnacyjnego, obie kondygnacje nadziemne, w zabudowie szeregowej,

oznaczonego numerem budowlanym A2 (A dwa), zwanego dalej Budynkiem 2,
- na Dzialce 3 prowadzona jest budowa budynku mieszkalnego - jednorodzinnego,

2 (dwu) - kondygnacyjnego, obie kondygnacje nadziemne, w zabudowie szeregowej,

oznaczonego numerem budowlanym A3 (A trzy), zwanego dalej Budynkiem 3,
- na Dzialce 4 prowadzona jest budowa budynku mieszkalnego - jednorodzinnego,
2 (dwu) - kondygnacyjnego, obie kondygnacje nadziemne, w zabudowie szeregowe;,
oznaczonego numerem budowlanym A4 (A cztery), zwanego dalej Budynkiem 4,
- na Dziatce 5 prowadzona jest budowa budynku mieszkalnego - jednorodzinnego,

2 (dwu) - kondygnacyjnego, obie kondygnacje nadziemne, w zabudowie szeregowej,

oznaczonego numerem budowlanym A5 (A pigé), zwanego dalej Budynkiem 5,

¢/ Budynki od 1 do 5 lacznie dalej beda zwane Budynkami,

d/ przedmiotem umowy jest:

- dzialka numer geodezyiny 2244/......... o obszarze .......... m2. czvli Dzialtka ....

wraz _z posadowionym na niej budynkiem mieszkalnym - jednorodzinnym. w zabudowie
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szeregowei, czyli Budynkiem ...., zwanym dalej Budynkiem.

- udzial wynoszacy 1/122 czesé w stanowiacej teren drogi wewnetrznej Dziatce 123

- udziat wynoszacy 1/122 cze$¢ w stanowiacej teren zieleni urzadzonej i

przepompowni Dzialce 59:

Dzialka ....... wraz z Budynkiem ........., udzial w Dzialce 123 oraz udzial w Dzialce 59 lacznie

zwane dalej beda Przedmiotem Umowy Deweloperskiej.

2. Deweloper ponadto oswiadcza, ze:
a/ Etap 1, to jest Budynki realizowane na Dziatkach stanowiacych czgs¢ Nieruchomosci 1 -
wchodzg w sktad przedsiewzigcia deweloperskiego w postaci zabudowy mieszkaniowej -
jednorodzinnej w miejscowosci Pyzdry, zwanego dalej takze Osiedlem Nowe Pyzdry w
Pyzdrach, badz Osiedlem. Osiedle obejmowac bedzie 119 (sto dziewigtnascie) budynkéw

mieszkalnych - jednorodzinnych, w zabudowie szeregowej, blizniaczej i wolnostojacej

(willowej).
art. 35 ust. 1 pkt 5) Ustawy
§ 4.
(nie dotyczy)
art. 35 ust. 1 pkt 6) Ustawy
§ 5.
1. Powierzchnia uzytkowa Budynku ......... pobudowanego na Dzialce ........
wynosi¢ begdzie ............. , a sktadat si¢ on bedzie z nastgpujacych pomieszczen:
a/ parter - suma projektowanej powierzchni ........... M2, W LY .oveeeeneveereencecnnees —
b/ pigtro - suma projektowanej powierzchni ............... m2, W tYM: .cccccevrenecnnenns —

2. Budynek .... zostanie pobudowany w stanie deweloperskim. Zakres 1 standard
prac wykonficzeniowych, do ktérych wykonania zobowiazat si¢ Deweloper zostal okreslony w

zalaczniku do Prospektu Informacyjnego, ktéry to Prospekt Informacyjny wraz z zalacznikami,

jako Zatacznik Nr 1 stanowi integralng cze¢s¢ niniejszego aktu notarialnego.

art. 35 ust. 1 pkt 7) Ustawy
§ 6.

Przeniesienie wiasnosci Przedmiotu Umowy Deweloperskiej na rzecz Nabywcy
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nastapi po uzyskaniu przez Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
Budynkéw, lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru

budowlanego nie wniést sprzeciwu, nie péZniej jednak niz do dnia 30 listopada 2026 roku, po

wplacie pelnej ceny sprzedazy przez Nabywcg, to jest uznania NRB Nabywcy calg cena.
art. 35 ust. 1 pkt 8) i 9) Ustawy
§7.

1. Nabywca oswiadcza, ze zobowigzuje si¢ do spelnienia $wiadczenia pienigzZnego
wynikajacego z niniejszej umowy deweloperskiej, to jest dokonania zaptaty Ceny nabycia

Budynku.

2. Strony umowy uzgadniaja, Ze naleznos¢ za Przedmiot Umowy Deweloperskiej
platna bedzie przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, zwany dalej
Rachunkiem prowadzony przez Powiatowy Bank Spéidzielczy we Wrzesni, zwany dalej

Bankiem dla Dewelopera za posrednictwem otwartego przez Bank konta ewidencyjnego

(NRB), zwanego dalej NRB Nabywcy o numerze:

Nalezno$¢ za Przedmiot Umowy Deweloperskiej ptatna bedzie zgodnie z postgpem
faktycznego stopnia realizacji poszczegélnych etapéw zadania ujgtych w harmonogramie
zadania inwestycyjnego, wedlug Harmonogramu Platnosci, nie wczesniej jednak niz po
zakonczeniu przez Dewelopera danego etapu zadania i poinformowaniu Nabywcy na papierze
lub innym trwalym nos$niku o tym fakcie oraz wskazaniu terminu platnosci. Nabywca
o$wiadcza, 2ze przed podpisaniem niniejszego aktu notarialnego zapoznal si¢ z
Harmonogramem Platnosci, ktéry otrzymat od Dewelopera, a ktéry zawiera kwoty

poszczeg6lnych transz oraz planowanie terminy ich ptatnosci. Harmonogram Platnosci, jako

Zatacznik Nr 3 stanowi integralng cze$¢ niniejszego aktu notarialnego.

3. Za termin spelnienia $wiadczen finansowych przez Nabywce przyjmuje si¢ datg

uznania NRB Nabywcy otwartego przez Bank dla Rachunku Dewelopera.

4. Zgodnie z obowiagzujacymi przepisami w tym zakresie Deweloper wystawi
Nabywcy jednorazowo, badz wielokrotnie oraz w terminie, badz terminach okreslonych w tych
przepisach odpowiednie dowody finansowe (faktura VAT) na dokonane przez Nabywcg na

podstawie niniejszej umowy wplaty. Nabywca upowaznia Dewelopera do wystawiania
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stosownych faktur VAT bez jego podpisu. Deweloper moze wystawi¢ Nabywcy takze korekty

juz wystawionych dowodéw finansowych. Wystawienie korekt faktur VAT wymaga podpisu

Nabywcy.
5. Deweloper o$wiadcza, ze wyplata zdeponowanych Srodkéw zgromadzonych na

NRB Nabywcy nastgpuje po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia danego etapu realizacji

prowadzonego przez niego zadania inwestycyjnego.
art. 35 ust. 1 pkt 10) Ustawy
§ 8.

Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art. 6 Ustawy zapewnia Nabywcy Srodek

ochrony w postaci Rachunku prowadzonego dla Dewelopera przez Bank na podstawie
zawartej dnia 23 maja 2024 roku pomiedzy Bankiem a Deweloperem Umowy o prowadzenie

otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanej dalej Umowa oraz podaje

Nabywcy nastepujace informacje dotyczacego Rachunku, a mianowicie:

a/ numer otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego:
42 9681 0002 0000 1653 2000 0200

b/ zasady dysponowania S§rodkami pienieznymi _zgromadzonymi na

Rachunku:
1. W celu obstugi wplat i wyptat dokonywanych przez poszczegélnych nabywcoéw na
Rachunek, bank otwiera konta ewidencyjne, na podstawie ztozonego przez Dewelopera
wykazu nabywcéw, z ktérymi bedzie podpisywal umowy deweloperskie lub umowy, o ktdrej

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 Ustawy, albo umowy przedwstgpne do tych

umoéw, zwane dalej Umowa,
2. Umowa zawierana jest pomiedzy Deweloperem a nabywca w formie aktu notarialnego i
okre§la m.in. prawa i obowiazki stron, terminy ich wypelnienia, w tym sposoby ich

udokumentowania, a takze zakres i sposoby wykonywania transakcji oraz terminy

przeprowadzania rozliczen.

3. Zawarcie Umowy, w formie aktu notarialnego, skutkuje wylaczeniem $rodkéw znajdujacych

si¢ na rachunku:

- Z postgpowania egzekucyjnego skierowanego przeciwko deweloperowi,
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- z masy upadlosciowej w razie ogloszenia upadlosci dewelopera, Srodki
zgromadzone na rachunku stanowia osobng mas¢ upadlosci shuzaca zaspokojeniu w pierwszej
kolejnosci nabywcéw lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, objetych zadaniem,—

- z masy spadkowej w przypadku $mierci Dewelopera bgdacego osoba fizyczna,——
4. Wzér Umowy stanowi integralng cz¢s¢ Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powiernicznego i nie moze ulec zmianie bez zgody Banku pod rygorem jej
wypowiedzenia. W przypadku zmiany tresci Umowy Deweloper zobowigzany jest do

przedtozenia w Banku stosownego aneksu w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia

powstania zmiany.

5. Przyporzadkowane przez Bank numery kont ewidencyjnych dla poszczegélnych nabywcow

Deweloper wpisuje do Umdw,
6. Wptaty S$rodkéw pienieznych przez poszczegélnych nabywcéw na rachunek za
posrednictwem kont ewidencyjnych, odbywaé si¢ begda na warunkach 1 w terminach
okreslonych w danej Umowie, zgodnie z postgpem realizacji zadania inwestycyjnego i w
wysoko$ci uzaleznionej od faktycznego stopnia realizacji poszczegllnego etapu
przedsiewzigcia, okre§lonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego, po zakonczeniu

danego etapu zadania inwestycyjnego, przy czym pierwsza wplata na rachunek powinna

nastapi¢ w terminie do 12 (dwunastu) miesigcy od dnia otwarcia rachunku.
7. Jezeli Deweloper wywiaze sie ze swych obowiazkéw okreslonych w umowie o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powiernicznego, wéwczas Bank dokona wyplaty
naleznych Deweloperowi $rodkéw z Rachunku na rachunek wskazany w pkt 14 ponizej po
kazdorazowym potwierdzeniu zakonczenia realizacji danego etapu zadania inwestycyjnego,

zgodnie z harmonogramem zadania inwestycyjnego, nie wczesniej jednak niz po 30

(trzydziestu) dniach od dnia zawarcia Umowy,
8. W celu realizacji przez Bank wyptaty srodkéw z Rachunku Deweloper sktada w placowce
Banku prowadzacej Rachunek dyspozycj¢ wyplaty bedaca jednoczesnie oswiadczeniem o
spelnieniu warunkéw Umowy, o braku podstaw do wstrzymania wyplaty oraz o niezaleganiu z
rozliczeniami z gléwnym wykonawcg oraz podwykonawcami, na formularzu obowigzujacym
w Banku, przy czym w przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego, Bank

wyplaca Deweloperowi $rodki z rachunku po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
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przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z Umowy, w stanie wolnym od obcigzen, praw i

roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obciazen, na kiére wyrazit zgode nabywca,
9. Przed wyplatg srodkéw Bank dokonuje kontroli realizacji poszczegdlnych etapéw zadania
inwestycyjnego ujetych w harmonogramie zadania inwestycyjnego, kontrola obejmuje co
najmniej zakres okreslony w art. 17 Ustawy, w tym sprawdzenie dokumentacji zwiazanej z

realizacja zadania inwestycyjnego oraz oceng stanu faktycznego i dokonywana jest przez

podmiot zewng¢trzny, z ktérym Bank podpisatl umowe o wspélpracy,
10. Podpisy oraz pieczatka Dewelopera zlozone na dyspozycji / oswiadczeniu winny by¢
zgodne z podpisami oraz odciskiem pieczatki na karcie wzoréw podpiséw; zmiana danych
zawartych we wniosku wymaga formy pisemnej poprzez ztozenie przez Dewelopera nowego
wniosku wraz z dokumentami stanowiacymi podstawe wprowadzanych zmian. Dyspozycje
oraz o$wiadczenia Dewelopera zwigzane z wyptata srodkéw z rachunku moga zosta¢ zlozone

takze w trybie okreslonym w art. 78(1) Kodeksu cywilnego, tj. w postaci elektronicznej 1

opatrzone kwalifikowanym podpisem elektronicznym,
11. Deweloper wyraza zgod¢ na przeprowadzanie kontroli przez podmiot zewngtrzny,
12. Bank zobowiazuje si¢ do wyptaty srodkéw niezwlocznie po dokonaniu kontroli wylacznie

w przypadku pozytywnego jej wyniku, jednak nie pdéZniej niz w terminie 5 (pigciu) dni

roboczych od dnia otrzymania raportu pokontrolnego wraz z faktura,

13. Koszt kontroli i koszt prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

ponosi Deweloper,
14. Wyptata $rodkéw dokonana bedzie bezgotéwkowo na wskazany przez Dewelopera

rachunek bankowy numer: 31 9681 0002 0000 1653 2000 0010,

15. Bank odmawia realizacji dyspozycji wyplaty w przypadku:

- stwierdzenia ustawowych przestanek wstrzymania wyplaty srodkéw pieni¢znych,

w tym przypadkéw okreslonych w art. 17 ust. 7 oraz art. 51 ust. 6 Ustawy,
- wystapienia niezgodnosci podpiséw oraz pieczatki Dewelopera na dyspozycjach

wyplaty / o$wiadczeniach skladanych przez Dewelopera z wzorami zlozonymi na karcie

wzoréw podpiséw,

- przekazania do Banku nieprawdziwych informacji w dotychczasowych

dyspozycjach / o§wiadczeniach,
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- negatywnego wyniku Kkontroli realizacji etapu zadania inwestycyjnego,

skutkujacego brakiem przestanek do wyptaty srodkéw z rachunku,
- braku zgodnosci udziatlu procentowego danego zrealizowanego ctapu zadania
inwestycyjnego w kosztach ogdlnych zadania inwestycyjnego z udzialem procentowym danego

zrealizowanego etapu zadania inwestycyjnego wskazanym w harmonogramie zadania,

- braku dostgpnych $rodkéw na realizacjg¢ transakc;ji,

- zlozenia przez generalnego wykonawce (lub ktéregos z wykonawcow w
przypadku, gdy nie ma generalnego wykonawcy) wniosku o przerwanie robot budowlanych,—
16. W przypadku odstapienia od Umowy, zgodnie z art. 43 Ustawy, przez jedng ze stron
Umowy, Bank wyplaca nabywcy przypadajace mu srodki, z tytulu dokonywanych wptat,
pomniejszone o udzial przypisany danemu nabywcy w wyplatach dokonanych na rzecz
Dewelopera, zgodnie z prowadzona w banku ewidencja wplat i wyplat na Koncie
ewidencyjnym, bez zadnych potraceni kar umownych i innych naleznosci zastrzezonych w

Umowie niezwlocznie po przedlozeniu przez Nabywce dokumentéw, o ktérych mowa w

punktach 17 albo 18 ponizej,
17. Gdy nabywca odstapi od Umowy, na podstawie art. 43 ust. 1 Ustawy, ma on obowiazek

przedstawi¢:

- dokument tozsamosci,
- o$wiadczenie o odstapieniu od Umowy we wiasciwej formie wraz z podaniem
podstawy odstapienia, zgod¢ nabywcy na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci

nieruchomos$ci w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi lub oSwiadczenie

nabywcy, ze nie ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiegi wieczystej,

- oryginal lub pos$wiadczony notarialnie dowdd dorgczenia Deweloperowi

o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy,
- Umowe, od ktérej odstapil nabywca, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu,
- pisemne o$wiadczenie nabywcy, w ktérym wskazany zostal numer rachunku

bankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktéry maja by¢ przekazane Srodki wplacone przez

tego nabywce na rachunek za posrednictwem konta ewidencyjnego.

18. Gdy Deweloper odstapi od Umowy, na podstawie art. 43 Ustawy, wraz z dyspozycja

wyplaty nabywca ma obowiazek przedstawic:
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- dokument tozsamosci,

- o$wiadczenie Dewelopera o odstapieniu od Umowy we wlasciwej formie wraz z

podaniem podstawy odstapienia,

- Umowe, od ktérej odstapit Deweloper, jezeli bank nie znajduje si¢ w jej

posiadaniu,
- o$wiadczenie nabywcy, w ktérym wskazany zostal numer rachunku bankowego

nabywcy (cesjonariusza), na ktéry majg by¢ przekazane $rodki wplacone przez tego nabywce

na rachunek za posrednictwem konta ewidencyjnego.
19. W przypadku rozwigzania Umowy, w sposéb inny niz okreslony w art. 43 Ustawy, strony
Umowy powinny przedstawi¢ zgodne oswiadczenia woli (porozumienie) o sposobie podziatu

srodkéw zgromadzonych na rachunku przez nabywce i zaewidencjonowanych na koncie

ewidencyjnym,
20. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na Rachunku w nominalnej wysokosci niezwlocznie po

otrzymaniu o$wiadczen woli, o ktérych mowa w punktach 17 albo 18 albo 19 powyzej oraz

dokumentéw tam opisanych.

¢/ informacje o kosztach prowadzenia Rachunku:

1. za czynnosci zwiazane z otwarciem i prowadzeniem Rachunku Bank bedzie pobieral oplaty

i prowizje zgodnie z obowiazujaca w Banku tabela optat i prowizji za czynnosci i ustugi
bankowe. W dniu podpisania Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku

powiernicznego Bank pobierze optate w wysokosci 5.000 zt (pigé tysiecy zlotych) - tytulem

otwarcie i prowadzenie rachunku powierniczego,
2. z tytulu kosztéw kontroli zakonczenia realizacji poszczegélnych etapow zadania,
dokonywanych przez podmiot zewnetrzny, Bank kazdorazowo po dokonaniu Kontroli, wystawi

i przekaze Deweloperowi faktur¢ VAT na kwot¢ odpowiadajaca rzeczywistym kosztom

kontroli.
3. nalezne oplaty i prowizje z tytutéw okreslonych w pkt ¢/ 1 i 2 powyzej oraz rozliczenie
kosztéw kontroli etapéw realizacji zadania nastgpowac bedzie w drodze obciazenia rachunku

bankowego Dewelopera w tym Banku numer: 31 9681 0002 0000 1653 2000 0010,
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d/ informacje o naliczaniu i przekazywaniu skladek na Deweloperski Fundusz

Gwarancyiny:

1. Deweloper zobowiazuje si¢ do realizacji obowiazkéw wynikajacych z Ustawy, w tym w
zakresie terminowej i we wlasciwej wysokosci wplaty skladek na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny oraz do przekazywania danych i informacji do Ewidencji Deweloperskiego

Funduszu Gwarancyjnego.
art. 35 ust. 1 pkt 11) Ustawy
§9.

Deweloper o$wiadcza, ze:
1) budowa Budynkéw realizowana jest na podstawie decyzji - pozwolenia na
budowe Nr 383/2020 wydanej przez Staroste Wrzesinskiego dnia 5 czerwca 2020 roku,——

2) wyzej opisana decyzja - pozwolenie na budowe jest ostateczna i nie zostata

zaskarzona.
art. 35 ust. 1 pkt 12) Ustawy
§ 10.

1. Termin rozpoczg¢cia prac budowlanych Budynkéw zostal ustalony na dzien 1

kwietnia 2024 roku.

2. Termin zakonczenia prac budowlanych Budynkéw zostat ustalony na dzien 31

lipca 2026 roku.

art. 35 ust. 1 pkt 13) Ustawy
§11.

1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonej w
niniejszym akcie notarialnym, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorg¢czenia wezwania, chyba ze

niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dzialaniem sity

WYZSZ€ej.
2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku

niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Budynku lub do podpisania aktu notarialnego
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przenoszacego na Nabywce prawo wilasnosci tego Budynku, mimo 2 (dwu) krotnego

doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 (szescdziesi¢ciu) dni,

chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

3. W przypadku odstapienia przez Dewelopera od umowy deweloperskiej Nabywca
zobowiagzuje si¢ wyrazié¢ zgode¢ w formie prawem przewidzianej na
wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie

wlasnosci nieruchomosci, zwanego dalej Roszczeniem wpisanego na jego rzecz na podstawie

zawartej umowy deweloperskiej.

4. W przypadku odstgpienia przez Dewelopera od przedmiotowej umowy
deweloperskiej Nabywca wyraza zgode na wykreslenie Roszczenia wpisanego na jego rzecz w
ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci. Podstawa wykreslenia Roszczenia przez
Dewelopera jest o$wiadczenie Dewelopera zlozone przynajmniej w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym, potwierdzajace, iz Deweloper odstapil od umowy
deweloperskiej oraz zawierajace, jako integralng cze$¢, wezwanie skierowane przez

Dewelopera do Nabywcy do wykonania zobowiazania, badZz zobowiazafh powstatych na

podstawie niniejszej umowy.

IL.

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy - w

terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zafacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy - w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego
wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach - w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,—
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe¢ deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i

prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej - w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia

jej zawarcia,



str. 19

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowg deweloperska, nie

zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego

stanowiacego zatacznik do Ustawy - w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, w
terminie w niej okreSlonym - przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy
deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu

wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje

roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdZnienia,
7) jezeli Deweloper niezwlocznie, nie péZniej jednak niz w terminie 60 (szescdziesigciu) dni
od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przez
dotychczasowy Bank, nie zawrze takiego samego rodzaju umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spétdzielcza kasa oszczednosciowo - kredytowa, zwang
dalej kasa, jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana - po dokonaniu przez

dotychczasowy Bank lub kase zwrotu Nabywcy $rodkéw zgromadzonych na mieszkaniowym

rachunku powierniczym,
8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, czyli zgody na bezobciazeniowe (bez hipoteki) wyodrebnienie Budynku i

przeniesienie jego wlasnosci na rzecz Nabywcy, po wplacie pelnej ceny sprzedazy przez

Nabywce - w terminie 60 (szes¢dziesigciu) dni od dnia jej zawarcia,
9) jezeli Deweloper, w terminie 10 (dziesigciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasa, nie poinformuje Nabywcy na papierze lub
innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie i nie przekaze oswiadczenia z tego banku lub
kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane $rodki jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy - w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu
art. 2 pkt 57 a/, b/ lub ¢/ ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji,

wobec banku lub kasy prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsigwzigcia

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego Dewelopera,
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10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Budynku na zasadach

okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy, to jest po bezskutecznym uplywie terminu

WyzZnaczonego na jej usuniecie,
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej Budynku,

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego

2003 roku Prawo upadtosciowe,
13) w przypadku zmiany powierzchni Budynku w okolicznosciach okreslonych w § 1 ust. 5

pkt b/ tego aktu - w terminie 14 (czternastu) dni liczac od dnia, w ktérym zostal

poinformowany przez Dewelopera o zmianie Ceny.

2. W przypadku odstapienia przez Nabywce¢ od umowy deweloperskiej Nabywca
wyraza zgode na wykreSlenie Roszczenia. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od
umowy deweloperskiej bedzie skuteczne, jezeli bedzie zawiera¢ zgode na wykreslenie
Roszczenia (ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi).

3. W przypadku skutecznego odstapienia umowa uwazana jest za niezawarta, a

Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwiazanych z odstapieniem od umowy

III.

1. W przypadku skorzystania z prawa odstapienia przez ktérakolwick ze stron
niniejszej umowy, Deweloper zwréci Nabywcy wplacona w wykonaniu niniejszej umowy
kwote w jej nominalnej wysokosci. Zwrot nastapi w terminie 30 (trzydziestu) dni, albo od daty
zlozenia przez Dewelopera o$wiadczenia o odstapieniu od niniejszej umowy, albo od daty

doreczenia Deweloperowi o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od niniejszej umowy;

o$wiadczen zlozonych w formie prawem przewidziane;.
art. 35 ust. 1 pkt 14) Ustawy
§ 12.

1. Strony zgodnie o§wiadczaja, ze:
a/ w przypadku op6znienia Dewelopera w zawarciu z Nabywca umowy sprzedazy Przedmiotu

Umowy Deweloperskiej przystuguje kara umowna w wysokosci 0,01% ( jedna setna procenta)

ceny sprzedazy przedmiotu umowy brutto - za kazdy dzien,
b/ w przypadku opéznienia Nabywcy w zaptacie Deweloperowi ktérejkolwiek z rat ceny

sprzedazy wynikajacej z Harmonogramu Platnosci - blizej opisanego w § 6 tego aktu
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Deweloper moze zada¢ od Nabywcy odsetek umownych za opdéznienie w wysokosci 0,01%
(jedna setna procenta) ceny sprzedazy przedmiotu umowy brutto - za kazdy dzien.
art. 35 ust. 1 pkt 15) Ustawy
§ 13.

Ostateczna wielko$¢ powierzchni uzytkowej Budynkéw okreslona zostanie w
drodze pomiaru powykonawczego wykonanego zgodnie z norma PN - ISO 9836:2022-07 ——
art. 35 ust. 1 pkt 16) Ustawy
§ 14.

1. Nabywca o$wiadcza, ze na trwalym nosniku odebratl od Dewelopera Prospekt

Informacyjny zawierajacy nastgpujace zalaczniki:
- rzut kondygnacji budynku stanowiacego przedmiot niniejszej umowy,

- szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia,

- standard wykonczenia Budynkéw,

- wzor umowy deweloperskiej,
zapoznal sie z jego trescia, akceptuje go w calosci i nie zglasza zastrzezen w tym przedmiocie.-
Strony postanawiaja, ze Prosf)ekt Informacyjny, jako Zatacznik Nr 1 z wylaczeniem zalacznika
do Prospektu Informacyjnego w postaci wzoru umowy deweloperskiej, ktérego tres¢ jest

tozsama z przedmiotowym aktem notarialnym stanowi integralna cz¢s$¢ niniejszego aktu

notarialnego.
2. Deweloper o$wiadcza, ze w czasie migdzy dorgczeniem Nabywcy Prospektu

Informacyjnego wraz z zalacznikami a zawarciem niniejszej umowy, w Prospekcie

Informacyjnym i jego zalacznikach nie nastapily zadne zmiany.
2. Nabywca o$wiadcza, ze Deweloper zapewnit jemu mozliwos¢ zapoznania si¢ w

biurze sprzedazy Dewelopera we Wrzesni przy ulicy Warszawskiej 13/6 od poniedziatku do

piatku w godzinach od 8.00 do 16.00 z nizej wymienionymi dokumentami, a mianowicie:

- aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,
- wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
- pozwoleniem na budowe, albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1

ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane, do ktérego organ administracji

architektoniczno - budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
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- sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie 2 (dwa) lata, a w przypadku:

a/ prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz 2 (dwa) lata - sprawozdaniem

finansowym za okres ostatniego roku,
b/ realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej w

rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 roku Kodeks spétek handlowych

oraz spoiki celowe;j;

- projektem budowlanym;

- decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie Budynkéw lub zawiadomieniem o zakonczeniu

budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

- aktem sprzedazy Przedmiotu Umowy Deweloperskiej,
- dokumentem wydanym przez bank, kas¢ lub innego wierzyciela hipotecznego (w formie
prawem przewidzianej) potwierdzajacym zgode lub zobowiazanie do jej udzielenia na
bezobciazeniowe (bez hipoteki) wyodrebnienie Przedmiotu Umowy Deweloperskiej i

przeniesienie jego wlasnosci na rzecz Nabywey, po wplacie pelnej ceny sprzedazy przez

Nabywce - w przypadku obciazenia Nieruchomosci 1 hipoteka.

art. 35 ust. 1 pkt 17) Ustawy
§ 15.

1. Przeniesienie na Nabywce Przedmiotu Umowy Deweloperskiej poprzedzone jest

odbiorem budynku.

2. Odbiér budynku nastapi zgodnie z procedura okreslong w art. 41 ust. 2 - 19
Ustawy, albo po uzyskaniu przez Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie Budynkéw, albo po zlozeniu przez Dewelopera do wlasciwego miejscowo
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego zawiadomienia o zakonczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwu, nie p6zniej jednak niz do dnia 30

wrzesnia 2026 roku. Nabywca zostanie powiadomiony przez Dewelopera o terminie odbioru z

14 (czternasto) dniowym wyprzedzeniem listem poleconym.

art. 35 ust. 1 pkt 18) Ustawy
§ 16.

1. Deweloper potwierdza swoje o$wiadczenie, ze Nieruchomosci nie sa obciazone

zadna hipoteka na rzecz banku lub innego wierzyciela hipotecznego oraz oswiadcza, ze w
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czasie pomiedzy zawarciem niniejszej umowy, a umows przeniesienia wlasnosci przedmiotu

niniejszej umowy nie planuje dokonaé takiego obciazenia.

2. Deweloper dalej o$wiadcza, ze przypadku dokonania przez niego takiego
obcigzenia w okresie, o ktérym mowa w pkt 1 powyzej, zobowiazuje si¢ niezwlocznie
poinformowaé o tym fakcie Nabywce oraz zawrze¢ z Nabywca aneks do objetej tym aktem
umowy deweloperskiej, ktérego integralng czg¢scia bedzie zgoda banku lub innego wierzyciela
hipotecznego, badz zobowiazanie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego do
wydania zgody (wszystkie wyzej opisane zlozone w formie prawem przewidzianej) na
bezobciazeniowe (bez hipoteki) wyodrebnienie Przedmiotu Umowy Deweloperskiej na rzecz

Nabywcy, po wplacie pelnej ceny sprzedazy przez Nabywcg, to jest uznania NRB Nabywcy

calg cena.

art. 35 ust. 1 pkt 19) Ustawy
§17.

1. Deweloper o$§wiadcza, zezobowiazuje si¢ do wybudowania na Dzialce
........ (numer geodezyjny 2244/........, 0 obszarze ....... m2) - Budynku ..........., to jest budynku

mieszkalnego jednorodzinnego, w zabudowie szeregowej, o powierzchni uzytkowej .......... m?2

oraz do przeniesienia prawa wlasnosci:

- tej dziatki wraz z posadowionym na niej budynkiem,
- udziatu wynoszacego 1/122 czg¢s¢ w Dzialce 123 (numer geodezyjny 2244/123),—
- udziatu wynoszacego 1/122 czg¢s¢ w Dzialce 59 (numer geodezyjny 2244/59),——
czyli Przedmiotu Umowy Deweloperskiej na rzecz Nabywcy, w standardzie wykonania
okreslonym w Zataczniku Nr 1 do niniejszej Umowy, a Nabywca osSwiadcza, ze

zobowigzuje si¢ do nabycia Przedmiotu Umowy Deweloperskiej podajac, ze jest stanu

cywilnego ........ceceeeeeee.
2. Nabywca ponadto oswiadcza, ze znany jest jemu stan prawny i faktyczny, a takze
polozenie, przeznaczenie, granice i sgsiedztwo Nieruchomosci, a ponadto znane sa jemu

wynikajace z Prospektu Informacyjnego dane dotyczace przeznaczenia nieruchomosci

sasiadujacych z N ieruchomosciami.
3. Deweloper ponadto oswiadcza, ze Budynki wybudowane zostana zgodnie z

zatwierdzonym w decyzji o pozwoleniu na budowe projektem budowlanym. Nabywca
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o$wiadcza, ze wyraza zgode¢ na wprowadzanie przez Dewelopera w czasie realizacji wylacznie
nieistotnych - w rozumieniu art. 36 a ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane

(tj. Dz. U. z 2023 roku, poz. 682 ze zm.) zmian od projektu budowlanego, z tym

zastrzeZeniem, ze zmiany te nie moga obniza¢ standardu wykonania Budynkéw.
art. 35 ust. 1 pkt 20) Ustawy
§ 18.

Deweloper i Nabywca zgodnie o$wiadczaja, ze dnia ........... roku zostala zawarta
pomiedzy nimi umowa rezerwacyjna, zwana dalej Umowa Rezerwacyjng dotyczaca

Przedmiotu Umowy Deweloperskiej oraz, ze w zwiazku z zawarta Umowa Rezerwacyjng

oplata rezerwacyjna wynosita kwot¢ W WysOKOSCi «......ocuerveuncne

albo

Deweloper i Nabywca zgodnie oswiadczaja, ze nie zostala zawarta
pomigdzy nimi umowa rezerwacyjna, zwana dalej Umowa Rezerwacyjng dotyczaca

Przedmiotu Umowy Deweloperskiej oraz, ze w zwigzku z powyzszym nie zostala

dokonana pomiedzy nimi optata rezerwacyjna.

pozostale postanowienia umowy deweloperskiej
§ 19.

Nabywca o$wiadcza, Zze zostal poinformowany przez Dewelopera i wyraza zgodg
na ustanowienie przez Dewelopera na Nieruchomo$ciach ograniczonych praw rzeczowych w
postaci stuzebnosci gruntowych przejazdu, przechodu i przesyh, ktére to prawa umozliwig
dostep do nieruchomosci oraz potozenie niezbgdnych sieci doprowadzajacych media, a takze

wstep przedstawicieli dostawcéw mediéw na Nieruchomosci w celu dokonania stosownych

prac w tym zakresie.
§ 20.
Koszty zwiazane z eksploatacja budynku ponosza Nabywcy od dnia odbioru

Przedmiotu Umowy Deweloperskie;j.
§ 21.
Wszelkie zmiany dotyczace ukladu wnetrz w budynku wymagajg pisemnej zgody

Dewelopera z wyszczeg6lnieniem zakresu robdt dodatkowych lub zaniechan okreslonych prac,

kosztow i terminéw ich wykonania.
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§ 22.
1. Deweloper oswiadcza, ze zobowigzuje si¢, iz w razie otrzymania stosownego
wniosku Nabywcy przygotuje niezwlocznie wszystkie dokumenty niezbedne do uzyskania

przez Nabywce kredytu bankowego na zakup Przedmiotu Umowy Deweloperskiej, ktérych to

dokumentéw Nabyweca nie jest w stanie uzyskac¢ bez pomocy Dewelopera.
2. Deweloper oswiadcza, Zze zobowiazuje si¢ udzieli¢ zgody na cesj¢ przez
Nabywce wierzytelnosci wynikajacych z niniejszej umowy pod warunkiem, Ze cesjonariusz

przejmie wszystkie zobowigzania Nabywcy wynikajace z niniejszej umowy. Powyzsze

postanowienie nie dotyczy banku finansujacego nabycie przedmiotu niniejszej umowy.
§ 23.
Nabywca o$wiadcza ponadto, ze zostal poinformowany o tym, ze Bank bedzie

przetwarzal jego dane osobowe w zwigzku z otwarciem i prowadzeniem przez Bank NRB

Nabywcy dla Rachunku Dewelopera.
§ 24.
Zmiana albo rozwiazanie niniejszej umowy wymaga formy aktu notarialnego,

odstapienie przez Dewelopera formy pisemnej pod rygorem niewaznosci, odstapienie przez

Nabywce formy pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.
§ 25.
Wskazane w tym akcie numeryczne oznaczenia geodezyjne Dzialek oraz

numeryczne oznaczenia budowlane Budynkéw maja charakter tymczasowy i przy umowie

sprzedazy moga ulec zmianie.
§ 26.

1. Strony ustalaja, ze zawiadomienia beda wysylane na adresy do dorg¢czen nizej

podane. Strony ponadto zobowiazuja si¢ do wzajemnego informowania o kazdorazowej

zmianie adresu do dorg¢czen, niezwlocznie po zaistnieniu zdarzenia powodujacego zmianeg.

Pisma wystane pod te adresy i zwrécone z powodu nieodebrania beda uwazane za dorgczone.—

2. Adresy do dorgczen:
- Deweloper: APARTON GRUPA DEWELOPERSKA Spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscia Spétka komandytowa, adres: 62-300 Wrzesnia, ul. Warszawska 13/6,

adres mailowy: biuro@biuro@apartgd.pl,
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- Nabywca: ................ ) eeeeeeemenen aereeeaaneas 0 11 , adres mailowy: ........ @i —

§ 27.

Notariusz poinformowat strony o:
- tre$ci przepisow ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tj.

Dz. U. z 2021 roku, poz. 1177),

- tredci przepiséw ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece (tj. Dz.

U. z 2022 roku, poz. 1728 ze zm.) dotyczacych rekojmi wiary publicznej ksiag wieczystych

oraz o tresci art. 17 tej ustawy,
- tredci przepis6w Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 roku (Dz.U.UE.L.2016.119.1) w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz

uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych), a w szczegdlnosci

o tredci art. 13 tego rozporzadzenia.

Strony zgodnie o$wiadczaja, ze w zwiazku z zawartg przez nich umowa wyrazaja

zgode na przetwarzanie swoich danych osobowych.
§ 28.

Stawajacy o$wiadczaja, ze zgodnie z art. 40 ust. 2 Ustawy koszty niniejszego aktu

oraz Koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obciazaja w czesciach réwnych

Dewelopera i Nabywce z tym, Zze koszty ciazace na Deweloperze uiSci on przelewem w

terminie i na rachunek bankowy Kancelarii okreslonych na fakturze VAT, natomiast koszty

ciazace na Nabywcy uisci on w catosci gotéwka.

Wypisy tego aktu moga by¢ wydawane stronom w dowolnej ilosci .
§ 29.

Notariusz poinformowal strony o tresci art. 79 pkt 8a oraz art. 92 § 3. § 4i §4.1

ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku - Prawo o notariacie (ti. Dz. U. z 2022 roku, poz. 1799 ze

zm.).a strony oswiadczaja,ze wola ich jest,  aby notariusz dokonatl

czynnosci  polegajacej na zlozeniu., za posrednictwem systemu _teleinformatycznego

obslugujacego postepowanie sadowe. nastepujacego whniosku

wieczystoksiegowego:




str. 27

1) o wpis w dziale III ksiegi wieczystej KN1S/00052761/9 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Shupcy IV Wydzial Ksiag Wieczystych roszczenia o wybudowanie na Dzialce
........ (numer geodezyjny 2244/........, o obszarze ...... m2) - Budynku ..........., to jest budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, w zabudowie szeregowej, o powierzchni uzytkowej ........ m?2

oraz do przeniesienia prawa wlasnodci tej dziatki wraz z posadowionym na tej dzialce

budynkiem na 1zecz ..........ccocuveeneeee. , sSyna/corki ...............

Whioskodawcéw oraz uczestnikOw postepowania wraz z adresami dla doreczen

okreslono w komparycii tego aktu. Innych uczestnikéw postepowania nie wskazano.

Whioskodawcy oswiadczaja, ze nie zrzekaja sie uprawnienia do doreczenia

zawiadomienia o wpisach, ktérych dotycza zadania wniosku. ani nie wskazujg konta w ramach

platformy ePUAP, na ktére droga elektroniczna ma im zosta¢ doreczone zawiadomienie o tych

wpisach.

Notariusz poinformowal stawajacych o tresci art. 626(4) Kodeksu postepowania

cywilnego, a w szczegdlnosci o tym. ze w przypadku wnioskéw skladanych przez notariusza

obowiazek poprawienia lub uzupelienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej.—

§ 30.

W sprawach nie uregulowanych niniejsza Umowa stosuje si¢ odpowiednie przepisy

Kodeksu Cywilnego, ustawy o wlasnosci lokali oraz ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.——
§ 31.

1. Strony potwierdzajg, ze umowa niniejsza jest kompletna, a strony nie

dokonywaly zadnych ustalen, ktére nie bylyby zawarte w niniejszej umowie.
2. Nabywca oswiadcza, Zze tres¢ umowy zostala z nim indywidualnie uzgodniona to

jest zostala przez niego przyjeta bez uwag lub zmieniona w trybie negocjacji stron, a jej

postanowienia sg dla Nabywcy w calosci zrozumiale i jednoznaczne.
§ 32.
Podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych od umowy deweloperskiej nie pobrano,

jako nie przewidzianego w art. 1 ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci

cywilnoprawnych (tj. Dz. U. z 2021 roku, poz. 111 ze zm.).



a/

b/

c/

e/

(zero zlotych).
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§ 33.

Naliczono:
z §§ 3 i 6 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w

sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tj. Dz. U. z 2020 roku, poz. 1473———

Ze Zm.) wynagrodzenie notariusza 0,00 zt
za zlozenie wniosku wieczystoksiegowego za posrednictwem systemu teleinformatycznego,

zgodnie z art. 626(4) Kodeksu postgpowania cywilnego, wpisanego pod odrgbnym————

numerem w Repertorium A wynagrodzenie z § 16 taksy notarialne; 0,00 zt

za cztery wypisy tego aktu wpisane pod odr¢gbnymi numerami w Repertorium A

wynagrodzenie z § 12 taksy notarialnej 0,00 zt
z art. 41 ust. 1 oraz art. 146aa ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw——

i ustug (tj. Dz. U. z 2022 roku, poz. 931 ze zm.) podatek od towaréw i ustug w stawce——

23% od sumy kwot wymienionych w pkt. a/, b/ i ¢/ 0,00 zt

oplate sadowa od wniosku wieczystoksiggowego zlozonego za posrednictwem systemu
teleinformatycznego, zgodnie z art. 626(4) Kodeksu postepowania cywilnego, wpisang——
pod wskazanym powyzej odrebnym numerem Repertorium A, zgodnie z art. 43 pkt 3)——
ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sadowych w sprawach cywilnych (tj. Dz. U—
z 2022 roku, poz. 1125 ze zm.) 0,00 zt

ogdtem: 0,00 z1

Akt odczytano, przyjeto i podpisano.



